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REABILITAR COM SUSTENTABILIDADE EM EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

Anéalise de caso de estudo - Casa Modesta, Olhdo

RESUMO

O turismo é um setor macroeconémico estratégico para Portugal.
Um dos vetores de aposta é o desenvolvimento de novos
empreendimentos, contudo devido ao atual contexto econdmico e
outras motivactes, fazem da reabilitacdo do edificado e requalificagédo
dos espacos turisticos uma oportunidade e um desafio para os

promotores e agentes publicos.

A arquitetura tem um papel fundamental sobre os espagos que a
sociedade habita. Assim, para um desenvolvimento sustentavel,
todos os agentes tém que transformar a construgdo tradicional em
construcdo e reabilitacdo sustentavel, que responda as necessidades
atuais de conforto e bem-estar, através do desenho passivo e com
recurso a sistemas ativos, com 0s quais se procura diminuir os
impactes ambientais ao nivel do consumo dos recursos e diminuindo

0s custos na fase de operacédo do edificio.

O objetivo da dissertacdo € através da andlise com o sistema de
avaliagdo ambiental LiderA, avaliar o caso de estudo de um
empreendimento turistico de casa de campo - Casa Modesta e
realizar o levantamento das solu¢fes de reabilitacdo e sugestdo de
melhorias no fecho dos ciclos dos recursos e das vivéncias

socioeconémicas.

Sao identificadas as boas praticas de desenho arquiteténico, que
respeitam o lugar e a arquitetura vernacular, e descritos os sistemas
ativos e passivos do projeto. Em seguida, procede-se a
sistematizacdo de oportunidades de melhoria de reabilitacdo que

procuram aumentar o desempenho ambiental, social e econémico.

Na andlise da reducéo dos consumos e viabilidade econémica, é
alcancado o fecho do ciclo da agua. A classificacédo global do projeto

e apos implementagdo das melhorias é A+.

Palavras-chave | Reabilitacao sustentavel; Sistema LiderA; Empreendimentos turisticos;

Oportunidades de melhoria.






SUSTAINABLE REHABILITATION OF TOURISM COMPLEXES

Case study analysis - Casa Modesta, Olh&o

ABSTRACT

Tourism is a strategic macroeconomic sector for Portugal. One of
its strategic approaches is the development of new tourist projects.
However, due to the current economic environment among other
motives, the rehabilitation of buildings and requalification of touristic
areas is both an opportunity and a challenge for promoters and public
agents.

Architecture has a key role on the spaces that society inhabits.
Thus, for a sustainable development, all agents have to turn traditional
construction into sustainable construction and rehabilitation while
being able to respond to today's comfort and well-being needs,
through passive design and the use of active systems, with aims to
reduce the environmental impact of the consumption of resources and
to reduce costs in the operational phase of the construction.

The aim of this thesis is, through an analysis using the
sustainability assessment system LiderA, to evaluate the case study
of a country house tourism complex - Casa Modesta, and to map
rehabilitation solutions and find improvement suggestions regarding
the closure of the resources cycles and socioeconomical experiences.

The good practices in architectural design, which comply with the
setting and its vernacular architecture are identified, and the project's
active and passive systems are described. Afterwards rehabilitation
improvement opportunities are systemized, striving/attempting to
increase the environmental, social and economic performances.

In the analysis of the reduction of consumption and economic
feasibility the closure of the water cycle is achieved. The overall rating

of the project and after the implementation of improvements is A +.

Keywords | Sustainable Rehabilitation; LiderA sustainable assessment system;

Tourist complexes; Improvement opportunities
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CAPITULO 0| INTRODUCAO

A presente dissertacdo consiste na avaliagdo de um caso de
estudo e trata principios de reabilitacdo sustentavel em
empreendimentos turisticos aplicados a um caso. Procura-se com
esta investigacdo, entender, documentar e sistematizar solugdes de
reabilitagdo de forma a melhorar o edificio em estudo em termos de
melhoria de desempenho ambiental, socioeconémico, e aferir a sua

viabilidade, para um desenvolvimento sustentavel.



0.1Enquadramento
Desenvolvimento sustentavel

Durante milénios, 0 Homem adaptou-se ao meio e soube encontrar um processo de exploracdo
racional dos recursos, possibilitando a sua renovacéao ciclica. No entanto, a civilizagao ndo se satisfez
com este sistema equilibrado e quebrou a continuidade natural do seu desenvolvimento, definindo um

futuro que é hoje o nosso presente (Wackernagel e Rees, 1994).

Atualmente é impossivel ignorar a crise ambiental global, a destruicdo da camada de ozono, a
perda do habitat da vida selvagem e da diversidade através da poluicdo, da desertificacdo e das
desflorestacBes, e dos niveis crescentes de dioxido de carbono causados pelos sistemas de
aquecimento dos edificios. E sobretudo devido a razées ambientais que a Unido Europeia (UE), os
governos e cidaddos comuns clamam por padrées mais elevados de desenho dos edificios e das
cidades (ACE et al., 2001).

As preocupacdes com a relacdo entre ambiente construido e natural remontam, na cultura
ocidental, as recomendacdes de Vitrivio, correspondendo a uma abordagem centrada no Homem,
tomando a natureza e 0s recursos como uma via para a satisfacdo absoluta das suas necessidades.
A triade vitruviana refere: firmitas - a estabilidade e o caracter construtivo da arquitetura; utilitas - a
funcdo e o utilitarismo; venustas - a beleza e a apreciacdo estética. No livro “A green Vitruvius” é
adicionado um quarto ideal: restituitas - restabelecimento, segundo o qual o ato de edificar deve gerir
0 meio ambiente local e global, num sentido ecoldgico a longo prazo, prevendo os ciclos de reposicao

dos recursos que utiliza (ACE et al., 2001).

Mais tarde, o movimento moderno, apesar de defender o papel social da arquitetura e do
urbanismo, tomou a natureza apenas como pano de fundo da urbanizacéo, para o bem-estar dos
seus habitantes. S&o vistos como fatores essenciais 0 acesso solar, a ventilacdo natural e a relacdo
com os espacos verdes, mas ndo se expressa como uma preocupagdo no controlo dos consumos e

das questfes econdmicas (Schittich, 2003).

A pegada ecoldgica tem vindo a aumentar (Figura 1), pelo que se torna imperativo atuar no sentido
de atenuar a agressao da
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sua area para que o pais se encontrasse atualmente em equilibrio ambiental (Pinheiro, 2006).

Devido a agressdo continua do nosso habitat, os sintomas de insustentabilidade levaram a
comunidade internacional a procurar uma alternativa ao crescimento convencional, surge assim a
definicdo de desenvolvimento sustentavel. “Desenvolvimento que dé resposta as necessidades do
presente, sem comprometer a possibilidade das geragbes futuras” (artigo 27.° do Capitulo | do
relatério de Brundtland - O Nosso Futuro Comum, 1987, p.24), que encerra em Si um COmpromisso
com as geracdes do futuro, no sentido de assegurar a transmissdo do patriménio e que seja apto

para satisfazer as suas necessidades.

Como consequéncia deste relatério, realizou-se a Conferéncia das Nacdes Unidas para o
Ambiente e Desenvolvimento (ECO 92), da qual se lavraram 27 principios que procuram colocar em
pratica o conceito de desenvolvimento sustentdvel - conciliar o desenvolvimento econémico com a
protecdo ambiental (ONU, 1992). O principal resultado operacional desta conferéncia foi a Agenda
21. Um documento decisivo de reflexdo e de acdo para cada Estado Membro, tragando objetivos
gerais a nivel global e local, que deverdo ser aplicados localmente as condi¢es socioecondmicas de

cada nagéo, de forma a se alcangar o desenvolvimento sustentavel

Com a Cimeira Mundial sobre Desenvolvimento Sustentavel, em Joanesburgo, 2002, concluiu-se
que o desenvolvimento sustentavel deve ter como base a dimensdo econémica, social e ambiental
(Figura 2 e Figura 3). Onde a grandeza econdmica representa a criacdo de riqueza, a ambiental

retrata a salvaguarda dos ecossistemas e a social remete para a equidade dos grupos sociais.

Objectivos Econémicos
Crescimento

Econdémico Equidade
Eficiéncia
Viavel Equitativo
Sustentavel
) ) Objectivos Ecologicos Obijectivos Sociais
Ambiental Suportavel Social Capacidade de carga Participagao
Biodiversidade Iniciativas as populagdes
Problemas globais Mobilidade social
Integridade do ecossistema Coesao social
|dentidade cultural
Desenvolvimento institucional
Figura 2 - Pilares da sustentabilidade Figura 3 - Objetivos da sustentabilidade - tripla dimensé&o
(adaptado de Kibert, 2005) (adaptado de Serageldin e Steer, 1994, e Pinheiro, 2006)

O setor da construcdo é fundamental para o desenvolvimento sustentdvel nas suas trés
dimensbes. Mostra-se essencial para um aumento da qualidade de vida humana e é fundamental
para o desenvolvimento econémico das comunidades (Pinheiro, 2006), j& que atualmente as pessoas
passam em média 80% a 90% do seu tempo dentro de edificios, a utilizar diariamente as
infraestruturas (Augenbroe e Pearce, 1998). Cerca de 30% dos edificios novos e remodelados tém
baixa qualidade do ar interior, causadas por emissdes nocivas, humidades e méa ventilacdo que
geram o aparecimento de agentes patogénicos. Dai a grande importancia de realizar uma boa

concecao e construgdo do edificado de forma a ndo prejudicar a sadde dos seus ocupantes, pois é 0



modo como sao construidos os edificios que determina a salubridade e as condi¢cdes de conforto que

oferecem aos utilizadores no seu interior (Augenbroe e Pearce, 1998).

O facto da energia no inicio do século XX ter um reduzido custo, fez com que a sensibilizacdo para
0s problemas ambientais fosse progressivamente diminuindo, tornando-se frequente a utilizacdo
excessiva da climatizacdo e da luz artificial. Durante os anos 90, 0s arquitetos consciencializaram-se
para este tema, tendo comecado a adaptar as técnicas utilizadas no passado as suas estratégias de
projeto passivas: ventilagcdo natural, orientacéo solar, inércia térmica, sombras, entre outras (Guedes
et al., 2009).

Segundo Guedes et al. (2009), para o desenvolvimento sustentavel, Portugal possui boas
oportunidades em duas areas: renovacdo de edificios e revisdo dos critérios de conforto.
Nomeadamente, por estar localizado numa zona mediterrAnica onde as temperaturas médias
exteriores estdo proximas das que se consideram confortaveis em espacos interiores, mas no

entanto, tem 0 mesmo nivel de consumo energético que os paises do Norte da Europa (Baker, 2002).

O meio edificado é o principal responsavel pelas emissées de gases com efeito de estufa porque,
consome quase metade da energia produzida, por isso sdo as boas préticas no setor da construcao
que maior impacto terdo na prevencdo e na mitigacdo das alteracdes climética. Desta forma, a
construgdo sustentavel pode contribuir para reduzir, quase na totalidade, as emissdes de CO, que
resultam do meio edificado, especialmente durante a fase de operacdo - o grande objetivo do

conceito “Carbono 0” (Wackernagel e Rees, 1994).

Assim, se fosse retirado proveito das condi¢des climaticas em Portugal, conseguir-se-ia aumentar
o conforto dos utilizadores e reduzir os custos de operacdo e manutencédo. Designadamente, com a
construcdo de edificios que transportem as temperaturas médias do exterior para o interior das
habitagdes sem permitirem extremos de temperatura. E ainda de salientar que a localizagdo de
Portugal é bastante favoravel a producédo de energia descentralizada através da radiagdo solar, dos

ventos e das chuvas (Tirone, 2009).

O desenho verde tem também outras vantagens. As continuas poupangas financeiras que se
conseguem atingir com um desenho energeticamente eficiente podem ter uma vital importancia na
vida diaria. Os custos com o aquecimento durante o inverno representam uma parte significativa do
rendimento familiar. Outras razdes para que os arquitetos promovam o desenho verde tém a ver com
a qualidade de arquitetura, pois os edificios com mais contributos naturais e menos artificiais séo
melhores, para o bem-estar dos utilizadores. Os edificios que tém luz natural sdo, por norma, mais
agradaveis do que os iluminados por meios artificiais; a ventilagdo natural, € mais aceitavel do que
aquela que é feita por meios mecanicos; quanto menores forem os emissores de calor, tanto melhor
(ACE et al., 2001).

Na perspetiva de desenvolvimento sustentavel, representa uma obrigacao, para todos os que
participam no processo de construir, reabilitar e gerir o funcionamento de edificios, transformar a casa
tradicional mediterranea para que responda, passiva e naturalmente, as nossas necessidades de

hoje. A construgdo é uma das formas como o ser humano se exprime culturalmente. O desafio



cultural de cada geracdo é encarar com criatividade a transformacdo implicita da evolugdo da
sociedade, e exprimir esteticamente o espirito do seu tempo. Fazer com que se salvaguardem o0s
valores culturais que nos vém do passado sem recusar a transformacédo que a evolucdo da sociedade
nos exige. Neste sentido, € importante facilitarmos a implementacdo de todas as medidas que
promovam a atratividade e a otimizacdo do desempenho energético-ambiental do meio edificado,

incentivando a sua reabilitacdo e revitalizacao (Coch, 1998).

A arquitetura foi durante séculos, por causa das limitacdes do locais, humilde em relacdo a
Natureza, dando origem a uma arquitetura vernacula que hoje cada vez mais se assemelha a uma
arquitetura sustentavel e por isso um bom exemplo a seguir. Esta arquitetura tem sido preservada
nas areas protegidas devido em parte ao fraco desenvolvimento destas regifes. A recuperagdo de
alguns edificios e afetagdo ao turismo constitui uma mais-valia para os proprietarios das mesmas.
(Cabral, 2009). Mies van der Rohe referiu que “Menos é mais”, atualmente, uma forma melhor de o
dizer sera “Menos é belo” nas palavras de Alexandros Tombazis. A elegancia de desenho classico

encontra-se nas solugdes integradas e simples (ACE et al., 2001).

As tendéncias futuras apontam para que as organizagfes sejam cada vez mais “eco-eficientes”,
isto &, que conciliem o desempenho financeiro e competitividade, com qualidade e responsabilidade
ambiental e social (Lopes e Capricho, 2007). Tal implica a utilizagdo de varios instrumentos, tais
como sistemas de gestdo ambiental; analise do ciclo de vida do produto e/ou servigo; eco-design;
relatérios ambientais; rotulagem ambiental; processos produtivos de ciclo fechado; auditorias

extensas a fornecedores, etc. (Willums, 2003).

Deste modo, para uma organizacdo atingir esta eco-eficiéncia, pode fazer uso de um Sistemas de
Gestdo Ambiental (SGA), que pode ser definido como um meio de assegurar que uma organizagao,
em todas as suas operacdes e atividades, obedeca as metas ambientais estabelecidas pela sua
politica que, por sua vez, se relaciona com padrées estabelecidos por diretivas ou outros critérios
(Chan e Wong, 2006).

Segundo Freitas (2001), a sustentabilidade social é definida como a capacidade das futuras
geragdes para manterem os seus padrdes culturais de vida e para se adaptarem a evolucdo das
condi¢des sociais e ecoldgicas, por conseguinte, requer uma escolha entre ganhos econémicos no

curto prazo ou prosperidade no longo prazo.

Importancia da reabilitac&o

Em Portugal, o setor da habitagdo nas Ultimas trés décadas caracteriza-se por um desajustamento
entre a oferta e a procura, que a desvalorizacdo imobiliaria parece agora evidenciar. Os indices
crescentes de desocupacdo demonstram uma excessiva oferta. Por um lado, assistimos ao
crescimento notavel do parque habitacional, orientado para os estratos médios e superiores. Por
outro lado, assistimos a uma escassez de oferta que integre questdes de adequacdo do custo, de

acessibilidade, ou de sustentabilidade ambiental (Cabrita et al., 2000).



Os dados do Instituto Nacional
de Estatistica (INE) de 2010

apontam para que das obras
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Tal indica que a reabilitag&o Figura 4 - Edificios concluidos por tipo de obra em Portugal, 2010
(adaptado de INE, 2011)

precisa de ser aumentada.

Segundo o relatorio publicado pelo INE e o Laboratério Nacional de Engenharia Civil (LNEC) sobre

“O Parque Habitacional e a sua Reabilitacdo - Andlise e Evolugdo, 2001-2011” (2013), conclui-se:

¢ Portugal apresenta valores de produtividade do segmento da reabilitagdo de edificios (26,1%),

gue séo inferiores & média europeia (34,9%), em 2011,

¢ A reabilitacdo tem sido promovida de uma forma geral por entidades particulares (pessoas

singulares e empresas privadas);

e Em 2011, distribuicdo da produtividade dos segmentos do setor da constru¢do em Portugal:

construcéo de edificios (40,0%), reabilitagdo de edificios (26,1%) e obras de engenharia (33,9%);

e Metade (50,7%) dos alojamentos familiares classicos, em edificios muito degradados e com
necessidade de grandes reparacfes, encontrava-se vaga. Os restantes alojamentos eram

destinados a residéncia habitual (36,3%) e de uso sazonal ou de residéncia secundéria (13,0%);

e Entre 2002 e 2011 verificou-se uma significativa redu¢cdo do ndmero de fogos concluidos em
construgdes novas, um decréscimo de 75,1% e um crescimento do numero de fogos reabilitados.
O aumento do segmento da reabilitacdo, que se tem verificado em particular desde 2002, n&do
resultou do aumento do nimero de obras de reabilitagdo, mas da diminuicdo do numero de

construgdes novas concluidas (Figura 5);
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Quanto ao estado de conservacgédo, os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual e de
uso sazonal ou de residéncia secundaria estavam situados em edificios com estado de conservagéo
idéntico (Figura 6). Destes alojamentos, aproximadamente 75% estavam situados em edificios que
ndo tinham necessidade de reparacdo e 2% em edificios que tinham necessidade de grandes
reparacdes ou se encontravam muito degradados. Os alojamentos vagos estavam situados em
edificios que apresentavam um pior estado de conservacao, na medida em que diminuiu a proporcéo
de edificios sem necessidade de reparacdo para 52,5% e aumentou a proporgdo de edificios com

necessidade de grandes reparacdes ou muito degradados para 13,5% (INE, 2013).

s \ | |
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Figura 6 - Distribuicdo de alojamentos familiares classicos segundo o estado de conservagdo do
edificio, por forma de ocupacéo, 2011
(Fonte: INE, Censos, 2011)

O investimento e desenvolvimento de novos empreendimentos serd sempre um dos vetores de
aposta do setor, contudo, o atual contexto econdmico e outros fatores e motivacdes fazem da
reabilitacdo urbana e da requalificacdo de espacos turisticos simultaneamente uma oportunidade e

um desafio para os promotores e para 0s agentes publicos (Turismo de Portugal, 2012).

A importancia do sistema gestdo ambiental no setor hoteleiro

O setor hoteleiro, empreendimentos turisticos e industria hoteleira, devido ao carater da sua
funcdo, tem impactes ambientais importantes, consumindo quantidades substanciais de energia,
agua, recursos e materiais, enquanto poderia tirar partido da valorizacdo dos aspetos ambientais e
socioecondmicos. Tem procurado cada vez mais considerar e proteger 0 ambiente natural em que se
insere, através da criacdo, reabilitacdo e gestdo responsavel de um ambiente construido saudavel,
baseado na eficiéncia de recursos e principios ecolégicos contribuindo para o equilibrio social e
econdémico (LiderA, 2013).

Entre os beneficios provenientes da implementagédo de SGA nos hotéis, destacam-se: Reducao de
producéo de residuos e de consumo de agua e energia; aumento da eco-eficiéncia, da faturacdo, da
autonomia dos funcionérios; reducdo de custos; retencdo e satisfacdo de hospedes; melhoria dos
processos e da imagem hoteleira perante a sociedade (Schenini et al.2005).



O relatério do INE (2013) sobre “Estatisticas do Turismo, 2012” diz que o Algarve, Lisboa e
Madeira (Figura 7) continuaram a ser as principais regides de destino (73,8% das dormidas anuais).
O numero de hdspedes no Continente foi de 11,4 milhdes na hotelaria e de 1,5 milhdes no
Alojamento Local, tendo o Turismo no Espaco Rural e o Turismo de Habitacdo acolhido 393 mil

hospedes conjuntamente (INE, 2013).

No relatério “Relatdrio de Sustentabilidade 2011 - atuar para o desenvolvimento sustentavel” do
Turismo de Portugal (2012), deu-se continuidade ao desafio lancado pelo setor de liderar os temas da
sustentabilidade, remetendo assim para as preocupacfes elencadas pelas partes interessadas e
transmite a aplicagdo de boas préaticas e indicadores quantitativos e qualitativos. No subcapitulo
“Garantir um turismo equilibrado”, o ano de 2011 destacou-se quer pelo crescimento das dormidas

(8,1% relativamente a 2010), quer pela descentralizagdo da procura (Figura 7).

No entanto, a tendéncia de concentracdo da procura nos meses de verdo continuou a verificar-se.
A sazonalidade é uma caracteristica do Turismo em Portugal que se tem vindo a agravar, com grande
dependéncia do produto Sol & Mar. Os agentes privados estdo a integrar outros produtos na sua
oferta (centros de reunifes para pequenos grupos) de forma a aumentar a estadia média e captar
novos segmentos (Turismo de Portugal, 2012).
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(Fonte: INE, 2012)

A procura pela certificacdo e mecanismos de reconhecimento ambiental tem vindo a demonstrar-se
uma tendéncia crescente pela garantia da qualidade e gestdo ambiental. Apesar da complexidade e
exigéncia de algumas certificacdes, o balanco feito pelas empresas que aderem é geralmente
positivo, com retorno obtido através de ganhos de eficiéncia e reconhecimento por parte dos diversos
agentes. Os empreendimentos turisticos, embora ndo motivados apenas pelos riscos das alteracdes
climaticas, ja demonstraram a preocupac¢do ao nivel da implementacdo de medidas de utilizacdo

eficiente de agua e de energia (Turismo de Portugal, 2012).

O patriménio vernaculo tem sido abandonado devido ao envelhecimento, emigracéo da populagéo
ou éxodo rural, gerando um edificado devoluto com valor histérico, cuja reabilitacdo permitiria, ndo sé
parar o processo de deterioracao fisica do edificado, mas também valorizaria a paisagem mantendo

as caracteristicas regionais e histdricas (Cabral, 2009).

Desta forma, a priorizacdo da reabilitagcdo do edificado nas areas protegidas faz sentido, porque
evitaria 0 aumento da area construgcao e também evitaria os residuos provenientes da demolicdo ou

ruina do edificado. A dedicacdo ao turismo dessas mesmas estruturas, consistiria huma estratégia



para responder a uma crescente procura de turismo de natureza em Portugal (e no mundo) e

consequentemente de alojamento e estruturas de apoio nestas areas (Cabral, 2009).

O sucesso das medidas de sustentabilidade aplicadas depende, invariavelmente, da adequada
utilizacdo que os seus utilizadores fagcam. E neste sentido que a gestdo ambiental se apresenta
determinante, ndo sé através da divulgacao de informacéo e de conselhos de utilizacdo, que podem
estar num manual de utilizacdo, mas também através de um SGA que devera ser implementado com
0 objetivo de garantir a melhoria continua do desempenho ambiental do empreendimento (Pinheiro,
2006).

Em suma, a reabilitacdo € uma area que tem crescido em Portugal, contudo ainda é inferior a
média europeia. O papel da arquitetura é fundamental para que a sustentabilidade esteja presente na
reabilitacdo, que se reabilite o parque habitacional vago em estado degradado, permitindo uma boa
gestédo dos residuos. Assim, com a expansao do turismo, deve ser tomado em conta a reabilitacdo de
edificios, vagos e com caracteristicas vernaculares, para mais facilmente serem adaptados ao meio
envolvente, tirando potencial das suas caracteristicas construtivas para reducdo dos consumos de

recursos e diminui¢cdo de residuos.

Apesar do turismo ser um setor com capacidade de receita para restituir o investimento, tem
grandes consumos de recursos. Por isso, no desenho do projeto de reabilitagcdo devem ser refletidas
medidas para promover o reduzido custo no ciclo de vida, de forma a que estas mudancas e cuidados
possam possibilitar aos empreendimentos turisticos um futuro que proteja e apoie um

desenvolvimento sustentavel.

0.20bjetivos e metodologia

Esta dissertacdo baseia-se na hip6tese de que a reabilitagdo de empreendimentos turisticos de
forma sustentavel comec¢a no projeto de arquitetura. O objetivo deste trabalho é, através da analise
do caso de estudo, determinar as solu¢Bes de reabilitacdo, que contribuem para o fecho dos ciclos de
consumo e que séo boas praticas que podem ser implementadas de forma a melhorar o desempenho
ambiental, social e econdémico.

Como caso de estudo, foi escolhida a reabilitacdo do empreendimento turistico, casa de campo
Casa Modesta, para 18 hospedes, situada no Algarve, no concelho de Olhdo, na freguesia de
Moncarapacho. Como o setor hoteleiro tem um grande impacto sobre o meio ambiente, o projeto e as
medidas de melhoria devem procurar a reducgédo e reutilizacdo dos recursos de forma viavel. Deste
modo, analisa-se o possivel retorno ambiental e econémico, que pode surgir de solugfes construtivas
sustentaveis, da aplicacdo de sistemas passivos e ativos, e da sensibilizacdo dos héspedes, que
diminuam o consumo da 4gua, da energia e dos materiais. Assim, fez-se a avaliacdo do desempenho
ambiental do empreendimento turistico e através de uma abordagem integradora, fez-se o

levantamento de estratégias, interpretando a envolvente como um precioso recurso.



Em sintese, o estudo retne solucdes de projeto de arquitetura que melhoram a qualidade do
edificio, tanto em termos de conforto e bem-estar dos clientes, como no aumento de eficiéncia
ambiental, reduzindo o consumo de recursos e 0s custos associados. Pretende-se através do fator

dos custos no ciclo de vida avaliar a melhoria e alcancar o desenvolvimento sustentavel.

Para o efeito realizou-se a revisdo do estado de arte, obteve-se os dados do projeto através do
assessor do LiderA que acompanha a obra da Casa Modesta e fez-se uma primeira avaliacdo para
saber o estado atual do projeto em relacdo aos parametros avaliados pelo LiderA, analisar as

possiveis oportunidades de melhoria de sustentabilidade.

De seguida realizou-se uma visita a obra onde se pdde recolher mais informacao, esclarecer
algumas questbes e fazer o levantamento do estado da obra, catalogado através de registo

fotogréfico (acessivel em Mendes, 2014) e em parte reproduzido no Anexo A.

Procedeu-se a uma nova revisdo da avaliacdo, com a informagdo mais atualizada, para ser
encerrada no contexto desta dissertacdo. Com a realizacdo da reunido por videochamada com o
assessor, ficaram consolidados os critérios que ficardo validados apés o fecho de obra, tendo sido

identificados os critérios que até & data néo foi feita prova.

No estudo fez-se uma descri¢cdo das boas praticas que valorizam a sustentabilidade ambiental do
projeto, e procurou-se segundo a metodologia LiderA, desenvolver sobre os critérios com
classificacdes inferiores & pratica e com maior peso na avaliagdo, as oportunidades de melhoria que

contribuem para o fecho dos ciclos de consumo.

Por fim, foi estudada a viabilidade econémica da aplicagdo das oportunidades de melhoria que se

podem quantificar na reducdo do consumo dos recursos e discutidos os resultados.

0.3Estrutura da dissertagéo

A estrutura deste documento reflete o estudo que foi desenvolvido para dar resposta a diversas
guestbes que o tema da reabilitacdo sustentdvel em empreendimentos turisticos suscita. Este

trabalho encontra-se estruturado em seis capitulos, agrupado em duas partes distintas.

A primeira parte, do capitulo 1 a 2, documenta o estado de arte. A segunda parte, do capitulo 3 a 6,
descreve o trabalho de avaliagdo e analise conduzida nesta dissertacdo ao caso de estudo. Nestes
capitulos é apresentada: a caracterizacdo do caso; a metodologia de avaliacdo; o levantamento de
solugdes: a analise de boas préticas; a analise e discussdo de resultados de oportunidades de

melhoria; e conclusoes.
CAPITULO 0 | INTRODUGCAO

Trata o enquadramento geral do estudo, com destaque na importancia do desenvolvimento

sustentavel. Sao ainda apresentados os objetivos gerais e a metodologia.
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CAPITULO 1 | SUSTENTABILIDADE NA CONSTRUCAO

O desafio e conceitos de sustentabilidade séo revistos, identificam-se as boas praticas e principios
de construcéo sustentavel no projeto de arquitetura que se enquadram na gestao da energia, agua,

materiais e residuos de demolicao.
CAPITULO 2 | DESAFIOS DA REABILITACAO

Aborda os principais principios e desafios da reabilitagdo, na procura de sustentabilidade e na

particularidade destas preocupagfes em empreendimentos turisticos no Algarve.
CAPITULO 3 | CASO DE ESTUDO - CARACTERIZACAO E AVALIACAO

Apresentacdo do caso de estudo, - Casa Modesta - incluindo o enquadramento, o programa, as
solucdes construtivas propostas e a avaliagdo do sistema LiderA quanto ao grau de procura de

sustentabilidade do edificio.
CAPITULO 4 | SOLUCOES DE MELHORIA NO DESEMPENHO DO EMPREENDIMENTO

Descreve a avaliacdo numa abordagem de procura da sustentabilidade. Realiza-se uma anélise e
discusséo de resultados de boas praticas e de oportunidades de melhoria do caso de estudo. Por fim,

apresenta-se as medidas a considerar para o desenvolvimento sustentavel do empreendimento.
CAPITULO 5 | DISCUSSAO DA ABORDAGEM E RESULTADOS

Permite discutir e analisar o0s resultados obtidos anteriormente, expor as recomendacfes e
limitacbes das medidas e as implicacbes das solucbes a serem utilizadas em outros

empreendimentos turisticos similares.
CAPITULO 6 | CONCLUSOES

Apresentam-se as principais conclusdes do trabalho e as perspetivas de trabalhos futuros.
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CAPITULO 1| SUSTENTABILIDADE NA CONSTRUCAO

O presente capitulo tem como intuito realizar uma revisdo da
literatura referente a construcdo sustentavel, as suas implicacBes

construtivas e métodos de avaliacdo do desempenho ambiental.

Pelos motivos referidos na introdugdo ao tema (Capitulo 1),
conclui-se que, tendo o setor da construcdo um papel tdo importante
a nivel ambiental, social e econémico, é necessario explorar um novo

tipo de construcao e solugBes arquitetonicas.

Assim, este capitulo comeca por, numa primeira parte, abordar de
forma sucinta a construcdo sustentavel. De seguida, trata os
contelidos: empreendimentos turisticos - o turismo sustentavel e
sistemas de avaliacdo ambiental, atribuindo especial atencdo ao
sistema voluntario portugués Liderar pelo Ambiente para a
Construgdo Sustentavel (LiderA), como forma de avaliar e orientar a
procura de sustentabilidade.
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1.1Construcédo sustentavel

Para uma construcdo mais sustentavel a solugdo consensual aparenta residir na racionalizagéao,
entre as construcdes de ontem e de amanhd. Mas esta racionalizagdo exige repensar 0 processo
construtivo de modo: a considerar o clima, a cultura, as tradicdes construtivas e o desenvolvimento
industrial local; a aumentar a colaborag&o entre projetistas e construtores; a melhorar a gestdo de

obra; a criar mais oportunidades para a reciclagem (Wackernagel e Rees, 1994).

A definicdo mais aceite de construcao sustentavel foi a apresentada por Kibert (1994), que a define
como a “criacdo e gestao responsavel de um ambiente construido saudavel, tendo em consideracao
os principios ecologicos para evitar danos ambientais e a utilizagado eficiente dos recursos”. Assim,

Kibert estabeleceu os cinco principios basicos da construcéo sustentavel:
1. Reduzir o consumo de recursos;
2. Reutilizar os recursos sempre que possivel;
3. Reciclar materiais em fim de vida do edificio e utilizar recursos reciclaveis;
4. Proteger os sistemas naturais e a sua fungdo em todas as atividades;
5. Eliminar os materiais toxicos e os subprodutos em todas as fases do ciclo de vida.

Segundo Pinheiro (2006), o processo tradicional foca-se sobretudo nos custos, no tempo e na
qualidade, otimizando a produtividade, enquanto que a construcdo sustentavel (Figura 8) acrescenta
a minimizagdo do gasto de recursos e degradacdo ambiental. Porque pretende a criacdo de um
espaco construido saudavel integrando na sua abordagem o ciclo de vida do imovel, considerando

gue os recursos da construcao séo o solo, 0s materiais, a energia e a agua.

Em suma, este novo modo de conceber a construcdo procura satisfazer as necessidades
humanas, protegendo e preservando simultaneamente a qualidade ambiental e 0s recursos naturais.
O principal desafio da construcao sustentavel (Figura 8) é o de contribuir para a qualidade de vida,

para o desenvolvimento econdmico e para a equidade social (Agenda 21, 1992).

: Consumo de Emigsdes, Qualidade de vida
Qualdade recursos  Qualidade salide Qualidade do ambiente construido

Consumo de Qualidade Emissoes,

—» Cuslo Tempo —¥ 1ocursos salde
Cuslo Tempo Biodiversidade Desenvolvimenio  Biodiversidade  Equidade soGal
economicamente Heranga cultural
sustentavel
Factores de competitividade Novo paradigma: Desafios para 2000 e para além:
na construgao tradicional Construgao sustentavel processos e produtos sustentaveis

Figura 8 - Evolucdo das preocupag¢fes no setor da construcao civil - Sustentabilidade e constru¢do
(Bourdeau et al., 1998)

14



A arquitetura sustentavel ndo pode ser limitada a aplicagdo a principios gerais ou a
recomendac¢fes absolutas, que apenas respeitem a regulamentacdo, pois deve ser uma resposta a
requisitos especificos de habitabilidade, num determinado territério. Geralmente, a integracédo de
principios de sustentabilidade reflete-se numa especial atencéo a integracdo com o clima e uso de
energias e materiais enddgenos, com vista a atingir elevados niveis de conforto dos utilizadores e um

menor impacte ambiental (Olgyay, 1998).

Estes impactes sdo diferentes em cada fase do ciclo de vida de um edificio, portanto a construcéo
sustentavel representa uma nova forma de equacionar a concecdo, a construcdo, a operagao € a
desconstru¢do ou demolicdo. Deve-se aumentar o ciclo de vida da constru¢cdo, nomeadamente ao
construir com durabilidade, assegurando-se assim um maior tempo de utilizacdo do edificado (Figura
9 e Figura 10) e reduzindo substancialmente a procura de materiais e os impactes ambientais. Pelo
gue se torna indispensavel realizar uma Andlise de Ciclo de Vida (ACV), como também uma selecao

de materiais, tendo em conta o ciclo de vida energético e o grau de toxicidade (Pinheiro, 2006).

A sociedade encontra-se hoje mais consciente da importancia da qualidade em todos os setores de
atividade, em particular no setor da construcdo. Sendo conhecido o grande peso que o projeto tem ao
longo de todo o processo de construgdo, manutencao e utilizacdo dos edificios. Deve-se proceder
atempadamente a sua revisao, pois, a falta de qualidade dos projetos traduz-se, frequentemente, em
descontrolo dos custos das obras e reduzida durabilidade. Para além da racionalizacdo dos custos
imediatos da obra, a necessidade de rever os projetos coloca-se, também, em termos dos custos de

manutenc¢do (ver Figura 10) (Silva e Soares, 2003).

Concepcéo,
Projecto projecto e
fiscalizagéo
2a5% Construgéo
15a20 %
Demglicdo ou 5
Reabitac&o Construcéo
|
Operacéo e
manutencao
= 80%
Fim de vida Opggyeth &
Manutencéo
Figura 9 - Ciclo de vida Figura 10 - Distribui¢éo de custos no ciclo de vida
(adaptado de LiderA, 2014a) (adaptado de Silva e Soares, 2003)

Dai a importancia da Avaliagdo do Ciclo de Custo (ACC) na qualidade do projeto, porque €
primordial para a reducédo dos custos ao longo da vida Util do edificio, pois permite uma reducédo nos
custos fases de operacdo e manutencao, que tém um peso aproximadamente de 80%, que excedem

0s custos iniciais.

Desta forma, para muitos agentes, existe interesse na procura de constru¢cdes com reduzidos
custos de operacdo e manutencdo, assumindo-se assim a importéncia de analises de ciclo de vida,

em especial das andlises dos custos no ciclo de vida (Pinheiro, 2006).
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A ACV parte da premissa de que todas as fases da vida de um produto geram impacte ambiental e
devem ser analisados: a extracdo e o processamento de matérias-primas; a transformagédo, o
transporte e a distribuicdo; o uso, a reutilizacdo, a manutencao; a reciclagem e a deposicao final. Esta
definicdo foi posteriormente consolidada na série de normas ISO 14 000. Este procedimento permite
analisar a complexa interacdo de um produto, processo ou atividade com o ambiente, ao longo de
todo do seu ciclo de vida, o que se tornou conhecido como do "ber¢o ao timulo" (cradle-to-grave).
Hoje discute-se uma légica do berco-ao-berco (cradle-to-cradle), isto é, os materiais serem reciclados
ou produzidos por processos que ndo afetam o ambiente e no fim do seu tempo de vida s&o
reciclaveis. A intensidade de dados no caso dos edificios revela-se por vezes uma tarefa complexa e

de dificil aplicacdo em casos praticos. (Pinheiro, 2006).

A construcéo sustentavel, a construgcdo verde ou a construgdo vernacula, pretendem preservar o
ambiente e procuram solugdes plausiveis de integracdo do homem com a natureza utilizando os
recursos naturais. A constru¢do sustentavel difere por ser um produto da sociedade tecnoldgica,
recorrendo ou ndo, a materiais naturais ou produtos provenientes da reciclagem de residuos. Desta
forma, esta foca a importancia de uma abordagem integrada e pratica numa perspetiva
interdisciplinar, que tem em consideracéo: a localizacdo; o consumo de recursos que se traduzem na
energia, na agua, nos materiais: a diminuicdo das cargas como os efluentes, as emissdes e 0s
residuos; assegurar a qualidade do ar interior; a durabilidade: as acessibilidades dos
empreendimentos. Assim, assenta na consideracdo das caracteristicas ambientais presentes e na
integracdo no projeto destes elementos respeitando os valores mais sensiveis e se possivel,

valorizando-os (Pinheiro, 2006).

No dominio da construcéo do edificado, as medidas da construgdo sustentavel podem ser descritas
a partir da divisdo proposta por Tirone e Nunes (2007) em “medidas menos quantificaveis”:
Valorizagdo ambiental; Valoriza¢é@o social; Valorizagdo econdémica; Valorizagdo espacial - romper com
praticas menos adequadas e comecar a desenvolver composi¢cdes espaciais que permitam um

melhor desempenho funcional, aumentando o conforto e bem-estar - e “medidas mais quantificaveis”:

¢ Conforto ambiental - através do correto conforto térmico, acustico e visual (utiliza¢éo racional da

iluminacdo natural) e com uma adequada qualidade do ar interior;

o Certificac@o energética e ambiental - deve ser um objetivo a obtencao da classe mais elevada de

desempenho energético e ambiental, para que se reduzam os impactes negativos do edificio;

o Eficiéncia energética - alcancada através de um uso correto de medidas de arquitetura

bioclimatica e de meios ativos complementares;

e Uso racional da agua - utilizando sistemas de recolha da a4gua das chuvas e sistemas de
tratamento de aguas cinzentas para lavagens, aparelhos com redutores de caudal, o que diminui a

pressao sobre os recursos hidricos.

Tendo em vista as exigéncias de utilizacdo prudente e racional dos recursos naturais, de

cumprimento do protocolo de Quioto e de prote¢cdo do ambiente, o Parlamento Europeu e o Conselho
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da Unido Europeia adotaram a Diretiva 2002/91/CE, relativa ao desempenho energético dos edificios,
como via de uniformizar e melhorar a eficiéncia energética dos edificios. O setor residencial absorve
mais de 60% do consumo total de energia da UE e tanto a expansédo deste setor como o aumento do

nivel de vida da populacéo agravardo esta tendéncia (Mourdo e Pedro, 2012).

A “Certificacdo Energética e Ar Interior dos Edificios” € uma medida promovida pela Comissao
Europeia com o objetivo de motivar a mudanca de praticas construtivas na Europa. A publicacdo da
diretiva 2002/91/CE surge por consequéncia do grande sucesso que teve na Europa a certificacao
energética dos eletrodomésticos porque, tornou visivel para o utilizador final a informacéo relevante
sobre o desempenho energético do eletrodomeéstico individual, reduziu a produgéo de equipamentos

de classes inferiores (Tirone e Nunes, 2007)

A diretiva sobre desempenho energético dos edificios constitui um passo significativo no sentido de
valorizar o desempenho energético bem como o ecoldgico a longo prazo. Esta abordagem deveria
ser progressivamente alargada de modo a incluir outros elementos-chave, como a qualidade do ar no
interior dos edificios, as acessibilidades, os niveis de ruido, o conforto, a qualidade ambiental dos
materiais, o custo do ciclo de vida dos edificios, e incluir ainda a capacidade dos edificios para resistir

a riscos ambientais: inundagdes, tempestades ou sismos, conforme a localizacdo (Pinheiro, 2006).

As decisbes tomadas na fase de concecdo determinam os custos do ciclo de vida, o consumo de
energia, a qualidade do ar no interior dos edificios e a reciclabilidade e reutilizacao dos residuos de
demolicao (Pinheiro, 2006). O consumo de energia esta a aumentar e a Europa est4 cada vez mais
dependente de fontes externas. A iluminacdo e a climatizacdo das nossas casas, locais de trabalho e
locais de lazer sdo responséveis por um consumo tao significativo como o do setores dos transportes
e das industrias (CE, 2003).

Tendo em consideracao que a utilizacdo de aparelhos de ar condicionado tem vindo a aumentar, a
Diretiva refere ainda que deve ser dada prioridade a estratégias que contribuam para melhorar o
comportamento térmico dos edificios durante o verdo, tais como técnicas de arrefecimento passivo.
Atendendo também a crescente importancia do setor da reabilitagdo de edificios no espago europeu,
a Diretiva tem como objeto ndo sé a construgdo nova, mas também as obras de reabilitacdo. Nos
edificios existentes, os Estados Membros devem assegurar que, aquando da realizacéo de obras de
reabilitacdo em edificios com uma é&rea Util superior a 1000 m?, o seu desempenho energético seja

melhorado de forma a cumprir 0s requisitos minimos (Mouréo e Pedro, 2012).

Os incentivos aparecem como forma temporéria de recompensar o esforco necessario para vencer
a inércia de abdicar de habitos atuais, que tanto prejudicam o planeta, e de ganhar as competéncias
essenciais para melhorar o desempenho energético-ambiental do meio edificado, visto que este
precisa de urgentes mudancas definidas nos conceitos e nas medidas da constru¢éo sustentavel. O
esfor¢o para mudar as praticas comuns é grande e tera que ser assimilado por todos os atores no
setor da construcdo: entidades licenciadoras; promotor imobiliario; equipa projetistas; entidades

financiadoras; utilizador final (Tirone e Nunes, 2007).
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Segundo Tirone e Nunes (2007) uma mensagem politica coerente e bem comunicada tem um
poder consideravel porque, por si sé, pode induzir a mudancas nos comportamentos. Privilegiando o
consumo muito eficiente dos bens de maior necessidade, como 0s servicos energéticos e de
abastecimento de agua, por se tratarem de recursos naturais e, no caso da energia, por contribuir
substancialmente nas emissdes de CO, para a atmosfera. Uma entidade licenciadora, entre outros,
podera oferecer aos requerentes incentivos, para promover a otimizacao do desempenho energético-
ambiental, que poderdo incluir a reducdo de taxas e de impostos, o aumento da area bruta de
construcdo na propor¢do dos isolamentos térmicos utilizados na envolvente dos edificios, a agilizacdo
dos processos burocraticos de licenciamento e de autorizagdo, sempre que haja uma certificacéo
energética ou ambiental, que alcanca o desempenho com o qual a cidade se identifica.

Em suma, um sistema de impostos e taxas no setor da construcdo que privilegia as boas praticas
pode funcionar como forte incentivo ao alargamento destas boas praticas e de melhorar o
desempenho energético-ambiental do meio edificado. Fazendo diminuir os problemas como o
desperdicio e escassez de agua, consumo de energia e a emissao de gases com efeito estufa que
vao certamente aumentar. Porém, pequenas diferencas podem produzir grandes efeitos que irdo
atenuar estas consequéncias devastadoras, por isso deve-se repensar no atual modo de vida, na
importancia de reciclar, reduzir e reutilizar. Mudar habitos ou comportamentos aos quais nos

habituamos implica um esforco.

1.2Empreendimentos turisticos - o turismo sustentavel

Um empreendimento € um processo de investimento e de utilizacdo de recursos, que tem por
objeto a realizacdo de uma ou mais obras de qualquer tipo, abordando todos os aspetos sociais,
econdmicos, tecnolégicos e administrativos nas diversas fases da sua realizagdo. Quanto a entidade

empreendedora podem distinguir-se trés tipos: publicos, privados com apoio publico e privados.

Em especial nas duas ultimas décadas o turismo transformou-se numa das atividades mundiais
mais dinamicas, tanto do ponto de vista econémico como do ponto de vista social e cultural (Cunha,
2003)

O conceito de turismo, tem a sua origem na Grand Tour - viagens que 0s aristocratas ingleses
realizaram no continente europeu a partir do século XVII, que constituia numa viagem com fins
educativos, contemplando a visita a importantes locais histéricos, artisticos e naturais, como a Paris,
Mildo, Florenca e Roma, entre outros (Henriques, 1994). Apesar de Portugal estar longe dos centros
habituais do Grand Tour setecentista, afirmou-se através das viagens maritimas e do poder
econémico alcancado. Desde o século XVII ao século XIX que Lisboa, foi um grande centro de
comércio e exotismos, que atraiu humerosos estrangeiros que por razdes comerciais, politicas ou

artisticas (Turismo de Portugal, 2012).
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Depois da Segunda Guerra Mundial, elaboraram-se varias definicdes do conceito de turismo, entre
as quais destacam-se as reunidas por Fuster (1967). De acordo com o autor 0 conceito surgiu pela
primeira vez, em 1929 com Glucksmann. Contudo em 1942 foram os professores Walter Hunziker e
Kurt Krapt que estabeleceram a definicdo mais elaborada - “O conjunto das relagGes e fenomenos
originados pela deslocacdo e permanéncia de pessoas fora do seu local habitual de residéncia, desde
gue tais deslocacdes e permanéncias nao sejam utilizadas para o exercicio de uma atividade
lucrativa principal.” (Cunha, 2003, p.29).

Do ponto de vista técnico podemos utilizar a definigdo da Organiza¢do Mundial de Turismo (OMT)
que considera o turismo como “o conjunto das atividades desenvolvidas por pessoas durante as
viagens e estadas em locais situados fora do seu ambiente habitual por um periodo consecutivo que
nao ultrapasse um ano, por motivos de lazer, de negdcios e outros” (Cunha, 2003, p.30). Assim,
poderd afirmar-se que a transcrita definicdo da OMT comporta trés elementos caracterizadores do
turismo (Cunha, 2003):

1. A atividade dos visitantes respeita aos aspetos de vida fora do ambiente habitual, com

exclusédo da rotina normal de trabalho e das praticas sociais;
2. Estas atividades implicam a viagem e, normalmente, algum meio de transporte para o destino;
3. O destino é o espaco de concentracdo das facilidades que suportam aquelas atividades.

O que permite retirar uma conclusdo fundamental para a inclusdo ou ndo de certas atividades no
conceito de turismo foi que todas as atividades que sejam destinadas a utilizagdo dos residentes ou
das pessoas que se desloquem para desenvolverem uma profissdo remunerada, ndo podem ser

classificadas como turisticas (Cunha, 2003).

O turismo é importante enquanto gerador de emprego, o nimero de pessoas empregadas no setor
do alojamento, restauragéo e similares, representa cerca de 8% de pessoas no mercado de trabalho
(Turismo de Portugal, 2012).

O Turismo de Portugal langou em 2012 o “Relatério de sustentabilidade 2011” que diz: que em
termos macroecondmicos o setor do Turismo continua a ser um setor estratégico para Portugal. O
crescimento das receitas turisticas, em 2011, contribuiu positivamente para o equilibrio das contas
externas, apesar de ligeiramente inferior ao verificado no ano anterior, € de relevar a maior eficiéncia

ao nivel das despesas turisticas, o saldo da Balanca Turistica foi de mais 11% que em 2010.

O ano de 2011 destacou-se quer pelo crescimento das dormidas (8,1% relativamente a 2010), quer
pela descentralizacdo da procura (Figura 11). Adicionalmente, a tendéncia de concentracdo da
procura nos meses de verdo continuou a verificar-se, sendo que a taxa de ocupacgéao atingiu os 74,6%
em agosto de 2011. Importa ainda salientar que este movimento de concentragdo da procura é
maioritariamente motivado pela procura interna que introduz sazonalidade, quer em destinos
sazonais como € o caso do Algarve, quer em destinos com menor tendéncia sazonal, como é o caso
do Alentejo (Figura 12).
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A sazonalidade é uma caracteristica do Turismo em Portugal (Figura 11) que se tem vindo a
agravar, decorrente das especificidades do pais, com grande dependéncia do produto Sol & Mar. Os
agentes privados do setor estdo a criar oferta ndo sazonal, procurando integrar a criacdo de centros
de reunibes para pequenos grupos, a promocao das épocas baixas, de forma a aumentar a estadia
média e captar novos segmentos (Turismo de Portugal, 2012).

Relativamente ao Turismo de Habitacdo e Turismo no Espaco Rural, existem em Portugal 1.189
estabelecimentos, verificando-se que o Norte, Centro e a regido do Alentejo continuam a representar
a maior parte da oferta em termos de camas (83%), sendo que as tipologias de estabelecimentos
mais representativas em Portugal sédo a de Turismo em Espaco Rural e a de Casa de Campo (Figura
12), (Turismo de Portugal, 2012).
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Figura 11 - Taxa de ocupagdo quarto em 2011 - Figura 12 - Unidades de turismo de habitagdo e
Total nacional turismo no espagco rural por tipologia, 2011
(Fonte: Turismo de Portugal, 2012) (Fonte: Turismo de Portugal, 2012)

O turismo de natureza manifesta-se de duas maneiras: o turismo ambiental e o turismo ecoldgico.
O ambiental relaciona-se com os varios aspetos da terra, do mar e do céu e com o seu estado de
pureza, enquanto o turismo ecolégico ou ecoturismo inclui as viagens para as areas naturais com o
fim de observar e compreender a natureza e a histéria natural do ambiente tendo o cuidado de
manter inalteravel a integridade do ecossistema. A motivacdo dominante reside no desejo de
“regresso a natureza”, na contemplagdo do meio natural e na evasdo ao meio urbano. Os visitantes
apreciam atravessar as montanhas e as florestas e observar as relacdes entre as pessoas e a terra.
Inclui as visitas ou atividades relacionadas com a agricultura. Em geral todos os locais que

possibilitam a fotografia, o alpinismo, a canoagem, a observagéo de aves, etc. (Cunha, 2003).

Ha uma responsabilidade social do setor de disponibilizar um turismo adaptado a todos, no
dominio da acessibilidade, onde a qualificacdo de infraestruturas representa um dos vetores de
atuacdo mais importantes. O atual contexto legislativo para a qualificagdo dos hotéis estabelece ja um
conjunto minimo de requisitos a cumprir de forma a assegurar estas necessidades. Neste contexto de

atuacdo, € a sensibilizacdo e a formacdo dos profissionais para o atendimento de pessoas com

necessidades especiais, e a ndo discriminacao destes turistas (Turismo de Portugal, 2012).
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O investimento e desenvolvimento de novos empreendimentos sera sempre um dos vetores de
aposta do setor, contudo, o atual contexto econdémico e outros fatores e motivacdes fazem da
reabilitacdo urbana e da requalificacdo de espacos turisticos simultaneamente uma oportunidade e
um desafio para os promotores e para 0s agentes publicos. Verifica-se que existe também um
aumento do numero de estabelecimentos hoteleiros que adotam medidas concretas no sentido de
minorar 0 consumo de recursos, como por exemplo o consumo de energia aumentando para 72%

relativamente aos 66% de 2006 (Turismo de Portugal, 2012).

A percecéo da qualidade de um destino por parte de
um turista é condicionada em algumas zonas ou destinos
pela  existéncia de  areas degradadas ou
descaracterizadas, reflexo de erros de ordenamento do Alojamento
passado, ou simplesmente a degradacdo devido ao
passar dos anos. E desta forma imperativo o incentivo ao Operadores Restauragio

turisticos

i i i ili 3 i Destinos
investimento privado na reabilitacdo, bem como garantir Sl

. S T ~ Sustentavei
a disponibilidade de fundos publicos para a manutencéo s

do patriménio publico (Turismo de Portugal, 2012).

Actividades

turisticas Transportes

Os destinos turisticos sustentaveis, envolvem o
alojamento, a restauragéo, os transportes, as atividades
turisticas e os operadores turisticos, que procuram um
Comportamento que permr[a 0 desenvolV|ment0 Figura 13 - Destinos tUriStiCOS SUStentéVeiS

. . (Fonte: LiderA, 2013)
sustentavel (Figura 13).
Importa assim que esses agentes procurem ter, quer na sua constru¢do, quer na reabilitacdo

solucdes que podem ser avaliadas e comparadas como sustentaveis.

1.3Sistemas de avaliacdo ambiental - LiderA

Com o aumento da importancia ambiental e do conceito de sustentabilidade na construcdo, surgiu
na década de 90, o conceito de construcdo sustentavel e as orientacdes para a sua implementacgéo,

avaliacéo e reconhecimento das caracteristicas ambientais da construgdo, em especial no edificado.

Os sistemas de avaliagdo ambiental sdo fundamentais para a recolha e comunicacdo de
informacao do desempenho de um edificio, que sdo indispensaveis as tomadas de decisdo dos
proprietarios e projetistas, durante as diferentes fases do ciclo de vida de um empreendimento. As
razbes para a avaliagdo ambiental também passam por demostrar esse esforco e comunica-lo a

possiveis interessados (Cole, 1997).

Para avaliar a sustentabilidade, é necesséario existir um método que estude o desempenho
ambiental dos edificios, visto o objetivo da sustentabilidade ser alcancar um bom desempenho
ambiental, econdmico e social. Deste modo, tem de se ter em conta 0 consumo de materiais nao

renovaveis, energia, agua e a producdo de residuos e emissdes poluentes, bem como o local onde
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esta situado e a interacdo do edificio com o ambiente envolvente (Cole, 2003). A adogao voluntaria
destes sistemas € a possibilidade do mercado ser um impulsionador no aumento do padrdo ambiental

e é de extrema importancia no setor emergente da construcdo sustentavel.

Mateus (2009) afirma que, ainda ndo existe uma abordagem que seja aceite a nivel mundial,
devido a especificidade das regides e limitacdes na avaliacdo dos edificios - complexidade dos
edificios; multidisciplinaridade do ciclo de vida; elevada quantidade de materiais; reduzido nivel de
industrializacdo; fase de utilizacdo mais longa e com maiores impactes; diferencas politicas,

tecnoldgicas, culturais e socioecondmicas existentes entre paises.

Com estas formas praticas de avaliar e reconhecer a construcdo sustentavel, os sistemas de
avaliacdo ambiental tornam-se cada vez mais presentes nos diferentes paises, destacando-se os
sistemas: BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) no Reino
Unido, o LEED (Leadership in Energy & Environmental Design do USGB) nos Estados Unidos da
América, o NABERS (National Australian Buildings Environmental Rating System) na Austrélia, o
BEPAC (Building Environmental Performance Assessment Criteria) no Canada, o CASBEE
(Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency) no Japao (Pinheiro,
2006).

Comecam a surgir sistemas de segunda geracéo, que sdo compativeis com o0s Vvarios tipos de uso
do edificado, como é o caso do LiderA em Portugal, CASBEE no Japao, DGNB (German Sustainable
Building Council) na Alemanha (LiderA, 2014a). Os sistemas voluntarios adaptados ao edificado
portugués sdo o LiderA, o SBtool - esta adaptado a habitacdo e reabilitagcdo, apenas aplicado de
forma pontual, e DomusNatura - objetivo do aumento do conforto e reducdo de custos de utilizagéo,

mas é de dificil aplicacdo por ser demasiado extenso (Cabral, 2009).

Para a avaliacdo da sustentabilidade do empreendimento turistico em estudo é utilizado, no
Capitulo 3 e 4, o sistema LiderA na versdo 2.00, que se enquadra na realidade portuguesa, na

reabilitagéo e na tipologia de empreendimento turistico.

O sistema de avaliagdo da sustentabilidade LiderA - Liderar pelo Ambiente para a construgéo
sustentavel, foi desenvolvido em Portugal, pelo Professor Doutor Manuel Duarte Pinheiro, Doutorado
em Engenharia do Ambiente com a tese sobre Sistemas de gestdo ambiental para construcdo
sustentavel. Surgiu na primeira versdo em 2005, tendo vindo a desenvolver versfes ajustadas as

diferentes tipologias edificadas (LiderA, 2014b).

O LiderA consiste num sistema voluntario para avaliagdo da construcao sustentavel. Tendo como
missdo, através dos seus principios e critérios, apoiar o desenvolvimento de planos e projetos que
procurem a sustentabilidade e certificar, avaliar e posicionar num ambiente ja consolidado, edificios,
zonas urbanas, empreendimentos, materiais e produtos, a varias escalas, desde a fase de projeto,
construcdo até a operacdo. Esta certificagdo serve também como um instrumento de diferenciacdo no
mercado, quer para 0s promotores, quer para clientes que valorizem a construgdo sustentavel
(LiderA, 2014b).
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O sistema proposto dispde de trés niveis: estratégico (da ideia ao plano), projeto e gestao do ciclo
de vida (Figura 14), tendo em vista permitir o acompanhamento nas diferentes fases de

desenvolvimento do ciclo de vida do empreendimento (LiderA, 2014b).

Figura 14 - Fases do ciclo de vida do empreendimento
(Fonte: LiderA, 2014b)
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O Sistema LiderA é um sistema flexivel, que pode ser aplicado em qualquer tipo de fase do projeto
- desde o Programa Preliminar, Programa Base, Projeto de Licenciamento, Projeto de Execucdo a
Fase de Operacdo - existindo para cada fase de projeto, trés possibilidades de avaliacdo: principios,
areas e vertentes, incluindo critérios (Figura 15). A certificacdo do sistema LiderA ndo deve ser
encarada como um objetivo, mas sim como um caminho para um melhor desempenho ambiental,

quer no edificado, quer na sua envolvente. Podera ser utilizado em qualquer fase e escala de projeto.

Projecto
Plano Programa Programa Est‘uglo Projecto Licencia- dji Construggio, | Operagao
Preliminar Base Prévio Base -mento Execucio

Abranger Areas Aplicar Critérios

Lider Lider

Figura 15 - Fases do empreendimento e aplicagdo da abordagem LiderA
(Fonte: LiderA, 2011)

A procura da sustentabilidade nos ambientes construidos é efetuada, segundo o LiderA (2014b),

através de seis vertentes, assumindo os seguintes principios:
1. Valorizar a dindmica local e promover uma adequada integracéo;
2. Fomentar a eficiéncia no uso dos recursos;
3. Reduzir o impacte das cargas, quer em valor, quer em toxicidade;
4. Assegurar a qualidade do ambiente, focada no conforto ambiental;
5. Fomentar as vivéncias socioeconémicas sustentaveis;

6. Assegurar a melhor utilizacdo sustentavel dos ambientes construidos, através da gestdo

ambiental e da inovacéo.
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Na versao 2.00 estao predefinidas seis vertentes e vinte e duas areas (Figura 16), que incluem um
conjunto de pré-requisitos e quarenta e trés critérios, que permitem avaliar o desempenho ambiental

e o respetivo nivel de procura da sustentabilidade.
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Figura 16 - Esquema de vertentes e areas do Sistema LiderA - Vers&o 2.00
(Fonte: LiderA, 2011)

Através de inquiricdo e consenso, foram obtidas as ponderacdes para cada uma das &reas da
versdo 2.00, sendo a area de maior importancia a eficiéncia nos consumos de Energia (17%),
seguida da Agua (8%) e do Solo (7%) (LiderA, 2011).

Comparando respetivamente a versdo 2.00 com a 2020, os pesos das vertentes (Figura 17 e
Figura 18) estdo posicionados como mais relevante os recursos (32% e 30%), seguido da
vivéncia/dinamica socioecondmica (19% e 30%), conforto ambiental e servi¢co/conforto ou
estruturacdo urbano com 15% e 10%, integracéo local (14% e 10%), cargas ambientais e gestdo
(12% e 10%) e o uso sustentavel (8% e 10%).

Integracéo local
Recursos

m Cargas ambientais

m Conforto ambiental
Vivéncia socioeconémica

m Uso sustentavel

Figura 17 - Ponderagéo por vertente -

LiderA verséo 2.00
(adaptado de LiderA, 2011)
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LiderA verséo 2020
(adaptado de LiderA, 2014a)



Os critérios de desempenho variam de A a G, os quais devem ser melhores que as praticas
existentes E. Se o desempenho comprovado pela verificacdo do LiderA atingir uma avaliagdo final da
sustentabilidade das classes C, B, A, A+ ou A++, por serem neutrais ou regenerativos, sao

certificados com um bom nivel de sustentabilidade o edificado ou os ambientes construidos.

As classes de desempenho do LiderA (2011), para cada classe indicam um valor do desempenho

dos critérios, que séo as seguintes (Figura 19):

e A+++, categoriza uma situacao regenerativa;

A++, melhoria de 90,00% face a pratica ou valor de

referéncia representando um fator 10 face a situagéo inicial;

e A+, melhoria de 75,00% face a pratica ou valor de
mais eficiente

ADADA

referéncia representando um fator 4 face a situagéo inicial;
e A, melhoria de 50,00% face ao valor de referéncia;
e B, melhoria de 37,50% face ao valor de referéncia;
e C, melhoria de 25,00% face ao valor de referéncia;
e D, melhoria de 12,50% face ao valor de referéncia;

e E, igual a da prética usual ou de referéncia;

e F, pior em 12,50% face ao valor de referéncia; menos eficiente

- . Figura 19 - Niveis de desempenho
G, é pior em 25,00% face a pratica. (adaptado de: LiderA, 2011)

O LiderA é o sistema de certificagdo ambiental adaptado ao contexto climéatico, econémico e
sociocultural de Portugal e consiste num conjunto de critérios que permitem comparar niveis de
desempenho ambiental da construcdo numa oOtica de sustentabilidade (Construgdo Sustentavel,
2014).

A sua missao visa que a certificagcdo atribuida seja uma base de tomada de decisdes que constitua
um fator distintivo e reforce a competitividade nos setores em que operam. Assim, ao aplicar o LiderA
ao setor do turismo pretende-se que as unidades e empreendimentos hoteleiros certificados adotem
um conjunto de boas praticas ambientais e de inovacdo, obtenham ganhos de eficiéncia na gestéo
dos recursos, otimizando os custos. Desta forma, a um maior desempenho ambiental pretende-se
gue reflita também na arte de acolher clientes, contribuindo assim para atrair e fidelizar clientes
(LiderA, 2013).

Segundo “Introdugcédo a norma Turismo”, LiderA (2013) os critérios e as orientagcdes apresentadas
pretendem contribuir para selecionar, ndo a melhor solugéo existente, mas a solu¢do que melhore, o
desempenho existente, também numa perspetiva econdomica. No estudo desenvolvido pela equipa
LiderA “Desempenho ambiental da industria hoteleira” constata-se que a amostra considerada

apresenta grandes variacdes nos valores dos consumos de energia e agua, emissdes de carbono e
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producdo de residuos. As variagfes devem-se a quatro fatores: o contexto em que insere; as
caracteristicas do projeto e da construgédo - edificado e espacos exteriores; as atividades que alberga;

€ a sua operacao.

A indUstria hoteleira, devido a natureza da sua funcdo, tem um grande impacto sobre o meio
ambiente, consumindo quantidades substanciais de energia, &gua e materiais ndo duraveis, o que
deve ser tido em conta no desenho e nas medidas de melhoria de desempenho ambiental para a sua

reducéo e reutilizacao (LiderA, 2013).

A compreenséo dos fatores de influéncia dos impactes permite determinar quais as areas de acéo
na procura da sustentabilidade. Assim, o sistema LiderA prop8e a criacdo de uma comissao técnica
gue afira as estratégias e o desempenho ambiental, também para a indUstria hoteleira no contexto
portugués, visando criar uma base e ferramenta de trabalho para a otimizacdo e garantia de
qualidade dos servigos - considerando as melhores préaticas aplicaveis, com vista a reducdo dos

impactos ambientais e dos custos associados a estes (LiderA, 2013).

Em resumo a revisdo da literatura referente a sustentabilidade na constru¢éo permite entender o
impacte que a mudanca no setor da constru¢cdo pode suscitar no ambiente e na economia. Assim,
fundamenta-se a relevancia de estudar os empreendimentos turisticos para serem sustentaveis e
refletir a escala do turismo sustentavel, pois estes podem ter um grande contributo de alerta para os

maus habitos e de instru¢éo sobre a reducéo dos consumos de recursos.

Desta forma, compreende-se como 0s sistemas de avaliacdo ambiental, em particular o LiderA,
permitem contribuir para a melhoria do desempenho dos empreendimentos, melhorando a sua
arquitetura e introduzindo solu¢des que permitem reduzir os desperdicios de 4gua, materiais e que

permitem ter eficiéncia na energia.
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CAPITULO 2| DESAFIOS DA REABILITACAO

Este capitulo tem como propésito efetuar uma revisdo da literatura
referente & reabilitagdo sustentavel e as suas implicacBes
construtivas. Assim, sdo abordados os seguintes temas: reabilitacdo
sustentavel; arquitetura vernacular; sistemas passivos e sistemas

ativos; caraterizacao construtiva e reabilitacao de edificios.

Sao feitas referéncias as caracteristicas essenciais para a
contextualizacéo da reabilitacéo, detalhando a arquitetura vernacular,
do Algarve em especial de Olhdo e da Fuseta, e a caracterizagédo
construtiva da reabilitagdo de edificios antigos, de elementos e
técnicas similares e possiveis de aplicar ao caso. Por ultimo, aborda a
sustentabilidade e os recursos no turismo, como reduzir 0 consumo
de energia, agua e residuos, com especial atencdo na influéncia da

integracd@o destas preocupacdes na arquitetura.
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2.1Reabilitacao

2.1.1 Importa caminhar para a sustentabilidade

Em 2012 cerca de 26,8% dos edificios concluidos foram reabilitagGes - alteracGes, ampliacdes e
reconstrugbes, 0 que representa um crescimento face a 2011 (25,9%). A reabilitagdo foi
maioritariamente resultado de obras de ampliacéo, logo seguidas de obras de alteracdo (Figura 20).
O numero de obras de reconstrucédo foi reduzido relativamente aos tipos de obras de alteracdo e

ampliacdo, embora tenha ganho alguma importancia na Ultima década (INE, 2012).
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Figura 20 - Namero de fogos concluidos em obras de reabilitacdo segundo o tipo de obra, 1991-2010
(Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas, 2012)

Segundo o INE (2012), a quase totalidade dos edificios com necessidade de grandes reparacdes
ou que estavam muito degradados tinha um ou dois pisos (94,6%); Cerca de 1/3 (32,7%) estavam
concentrados em cinco regifes: Grande Porto, Tamega, Grande Lisboa, Douro e Algarve; metade
tinha ocupacéo residencial; e metade dos alojamentos familiares classicos (50,7%) - constituidos por
uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos com entrada independente, em 2011 encontrava-
se vaga. Os restantes alojamentos em estado degradado ou muito degradado eram destinados em

menor propor¢do a residéncia habitual (36,3%) e de uso sazonal ou de residéncia secundéria
(13,0%).

E consensual que o ritmo de construcdo de nova habitagdo em Portugal devera abrandar nos
proximos anos, e que a prioridade passard a ser a reabilitagdo do extenso parque habitacional
existente, bem como a requalificacdo dos territérios onde se insere. As intervencdes de reabilitacao
constituem uma oportunidade para dotar o parque habitacional existente de um melhor desempenho
ambiental. Para apoiar estas interven¢cBes de reabilitacdo é importante prosseguir uma linha de
investigacdo que transponha os principios de sustentabilidade ambiental em edificios novos para o

setor da reabilitacdo de edificios (Cabrita et al., 2000).

O que se pretende é que a reabilitagdo sustentavel ajude a preservar a cultura base de cada
construcdo que é crucial para a caracterizacdo e preservacdo das cidades existentes. Deve ter
procurar intervir ao minimo, com objetivos de sustentabilidade e custos controlados, quer a curto,

como a longo prazo. A reabilitacdo sustentavel dos edificios antigos caracteriza-se pelas agdes de
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intervencdo que sdo necessarias para melhorar os espagos, respeitando a sua arquitetura base, a
sua tipologia e o seu sistema construtivo. Enquanto, a construcédo sustentavel é baseada no conceito
de desenvolvimento sustentavel, pois esta relaciona-se com a minimizacdo dos impactes ambientais,
reaproveitando 0s recursos nacionais, racionalizando o uso da energia e usando tecnologia que
permita economizar, tendo o equilibrio, dos aspetos sociais, culturais, econémicos ou ambientais,

como fator base (Lima et al., 2012).

Em primeiro lugar, os projetistas devem tomar como principio condicionador o facto de estarem a
trabalhar com um edificio existente e que carrega em si uma parte da histéria da construcdo. Isto
significa que a atitude do projetista tem de ser de compreensao e respeito pelo edificio e pelos seus
antecedentes, aceitando que o envelhecimento é um facto indiscutivel, mas respeitavel, que obriga a
precaucdes e cuidados adicionais que a delicadeza das coisas velhas impde sempre. Qualquer
edificio antigo apresenta um quadro patolégico variado, traduzido por um conjunto de anomalias que
transformam e condicionam o edificio. E impossivel projetar “sobre” um edificio existente como se ele
nao existisse, o que significa que o projeto tem de integrar o construido e, simultinea e
prioritariamente, integrar-se com ele. Os materiais e tecnologias originais estdo portanto, e desde
logo, a fazer parte do préprio projeto de reabilitacdo. Pelo que, num edificio antigo, nada é mais
razoavel do que reaplicar materiais e técnicas tradicionais por serem aquelas que, a partida,

asseguram a mais facil compatibilidade entre o velho e o novo (Appleton, 2003).

Segundo Appleton (2003), é desejavel que, por analogia com o que sucede noutros paises
europeus, com longa tradicdo na reabilitacdo de edificios antigos, se estabelecam e desenvolvam
empresas especializadas nestes trabalhos. As suas caracteristicas essenciais serdo: pequena
dimensédo, grande mobilidade, disponibilidade de mao-de-obra especializada em diferentes areas,
disponibilidade de equipamentos modernos, sofisticados, adaptados a estes edificios. Esta
especializacdo permitira a avaliagdo atempada das dificuldades que se irdo encontrar e a definicdo
dos meios a utilizar, o que apoiara a definicdo rigorosa dos custos da intervencdo; sO assim se
podera desmistificar a ideia vulgarizada de que a reabilitacdo dos edificios antigos raramente é
compensadora do ponto e vista econdmico, sendo “mais barato demolir e construir de novo”.

Independente da argumentacdo de ordem estética, histérica e cultural, é necessario dispor de

argumentos mais fortes para convencer 0s renitentes.

Se num edificio antigo a reabilitagdo pressupde a integracéo e o aproveitamento do edificio, isso
significa que h& um conjunto importante de elementos de construcao ja executados, fundacdes,
paredes estruturais, pavimentos, etc., que poder&o ser mantidos. Assim, a quantidade de materiais a
aplicar de novo é sempre muito menor do que 0s que seriam necessarios num edificio novo com
caracteristicas idénticas. Por isso, sera de esperar que 0 custo da reabilitacdo seja menor, a ndo ser
que os custos unitarios de cada trabalho sejam muito agravados, nomeadamente no que se refere as

dificuldades de acesso, armazenamento e movimentag&o de materiais (Appleton, 2003).

A reabilitacdo deve ser encarada como uma oportunidade de promover um edificado mais

sustentével, tanto a nivel da reutilizacdo dos materiais, como na diminuigcdo do consumo de energia.
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Além disso, ao melhorar as condigBes de habitabilidade dos edificios, investe-se na area da saude,

prevenindo doengas relacionadas com a humidade, ventilag&o e temperatura.

Neste sentido importa considerar as possibilidades de integrar principios de arquitetura vernacular

(2.1.2), estratégias passivas (2.1.3) e diferentes niveis de reabilitagdo (2.1.4).

2.1.2 Arquitetura vernacular

O patriménio vernaculo tem sido abandonado devido ao envelhecimento, emigracéo da populagéo
ou éxodo rural, gerando um edificado devoluto com valor histérico, cuja reabilitacdo permitiria ndo sé
parar o processo de deterioracao fisica do edificado, mas também valorizaria a paisagem, mantendo

as caracteristicas regionais e historicas (Cabral, 2009).

Na arquitetura vernacular, os condicionalismos de cada regido materializam-se em modos de
construir impares e dispares entre si. Na sua longa evolugéo, e inseridas num contexto de escassez,
estas construgBes desenvolveram estratégias de adaptacdo ao meio envolvente e de racionalizacdo
dos recursos disponiveis, pois as comunidades tinham a nocdo empirica, que o seu bem-estar
dependia do equilibrio com o meio envolvente. Desde os inicios da histdria da arquitetura, a isolacédo
influenciou a localizagdo, orientagdo, forma selecdo de materiais e construcao dos edificios. Estas
premissas, associadas as caracteristicas especificas do clima, determinam a evolugdo dos tipos de

habitacdo e dos estilos regionais de construcéo.

Mais tarde, a industrializacdo impulsionou a disseminacdo de uma arquitetura universal,
desenraizada do seu meio, muito dependente de energia e do consumo de recursos. Porém também,
a industrializacdo proporcionou o surgimento de novos materiais, onde se destacam o vidro, o
cimento e o ago, que por serem industrializados e padronizados, uniformizaram as formas de

construgéo e o modo de viver, até entdo dependentes dos materiais disponiveis no lugar.

A sociedade depara-se com a necessidade urgente de reduzir os custos energéticos dos edificios,
sendo pertinente olhar para as estratégias utilizadas em tempos mais remotos, em que a energia e as
maquinas ndo estavam disponiveis e onde se usavam sistemas que otimizavam o conforto do
ambiente no interior dos edificios. Neste sentido, as estratégias vernaculares ndo devem ser
subestimadas, mas compreendidas através de sistematicas e detalhadas pesquisas cientificas (Coch,
1998), para compreender o que de melhor pode ser transposto para a contemporaneidade, validando
cientificamente essas solucdes, para credibilizar e fomentar a sua utilizagdo (Fernandes, 2012). A
arquitetura vernacular caracteriza-se por ser um produto imediato da relagcdo do Homem com o0 meio
natural envolvente, na necessidade basica de um abrigo e na procura de harmonia com o ambiente.
Estas implicacdes traduzem-se numa diferenciacdo regional pela utilizacdo de materiais e técnicas
locais, pela adaptacdo as especificidades climéticas, a estrutura familiar e respetiva atividade
econdmica e aos costumes da comunidade. De facto, em tracos gerais, apenas se pode definir que,
onde existe pedra constri-se com esta, onde escasseia constroi-se com terra, adobe ou tijolo de

barro, madeira ou outros materiais vegetais (Oliveira & Galhano, 1992).
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O uso de materiais locais € uma das principais caracteristicas da arquitetura vernacular e uma das
que tem mais possibilidades para ser extrapolada para o presente. A maioria destes materiais possui
baixo nivel de processamento e consequentemente baixa energia incorporada, pelo que apresentam
potencial de reduzir os impactes de ciclo de vida de um edificio, devido principalmente aos reduzidos
impactes decorrentes da fase de fim de vida. A utilizacdo dos materiais e técnicas locais, para além
dos beneficios ambientais, podera também contribuir para a dinamizacdo das economias locais,
através da criacdo de emprego especializado. A aplicacéo dos varios principios de sustentabilidade
presentes na arquitetura vernacular pode ajudar a mitigar as necessidades de grandes quantidades
de recursos (energia, agua, materiais, etc.) ao longo do seu ciclo de vida. O maior consumo de
energia num edificio da-se durante a fase de utilizacdo, pelo que é imperativo que na concecéo de
edificios a atencédo seja focada na aplicacdo de medidas passivas de climatizacdo, onde os sistemas
mecanicos ndo sejam mais que sistemas de apoio, usados apenas quando os recursos enddgenos

nao sao suficientes para satisfazer as necessidades de conforto dos ocupantes (Fernandes, 2012).

Aprendendo com o passado, o potencial tecnoldgico existente podera ser utilizado na otimizagao
destas estratégias, de modo a que seja possivel satisfazer os requisitos de conforto desejados,
reduzindo o consumo de energia féssil. A mudanc¢a que é necesséria operarar no setor da construcéo
implica uma forte sensibilizagdo dos seus principais intervenientes para o vasto e complexo campo da
sustentabilidade. A formagdo e o conhecimento atempado dos materiais, sistemas construtivos
tradicionais e estratégias de climatizac@o passiva facultardo aos projectistas melhores capacidades
para adaptarem de forma criativa estes elementos a edificios contemporaneos, sem serem meras
imitacBes dos edificios vernaculares. Compete aos projectistas o engenho para melhorar e adaptar

estas técnicas as novas necessidades funcionais dos edificios (Fernandes, 2012).

A valorizagdo da dimenséo espacial € mais uma contribuicdo trazida pela equipa projetista ao
projeto de um edificio, partindo do pressuposto que a qualidade do espaco habitado € uma condigao
essencial para o bem-estar das pessoas. O objetivo é questionar e, se possivel, romper com praticas
menos adequadas e abrir caminho para composi¢cdes espaciais que permitam um melhor
desempenho funcional, aumentando simultaneamente o conforto e bem-estar. Vao ser apresentados
alguns conceitos de organizacdo espacial que respondem as necessidades intrinsecas do estilo de
vida contemporaneo e que nao se integram necessariamente na arquitetura tradicional, nascida num
contexto em que o estilo de vida e as praticas comuns ndo se assemelhavam a realidade que hoje
vivemos. Os espacos que habitamos devem enriquecer a nossa vida, ampliar o alcance dos nossos
pensamentos enquanto contribuem para facilitar as relag6es entre os habitantes da mesma casa e
até com a comunidade. Devem ainda permitir que exercamos as nossas fun¢gbes de uma forma

eficiente e em liberdade, sem infringirmos a liberdade do préximo (Tirone e Nunes, 2007).

Tirone e Nunes (2007) propdem para valorizagdo da dimensdo espacial: eliminagcdo de halls de
entrada; espacos de transicdo e de circulacdo; salas amplas; apartamentos duplex; espagos com
duplo pé-direito; aberturas interiores amplas - vaos interiores para espacos de duplo pé direito, vaos
interiores entre quarto e sala de estar e passa pratos; small office home office; bay Windows -

espagos ideais para contemplagdo, sdo como uma extensdo em consola do espaco interior, ampliam-
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no e dao-lhe uma qualidade por serem pelo menos trés as orientacbes solares do vao; varandas

flexiveis.

Vernaculo néo significa passado, mas sim que € préprio dos sitios. Desta forma, a continuagéo da
investigacdo no dominio do patriménio vernacular podera desvincular a conotagdo de pobreza,
incentivar a sua reabilitacdo e preservacdo. Ao adaptar os seus principios de eficiéncia na arquitetura

contemporénea, promove-se o0 desenvolvimento da construcéo sustentavel em Portugal.

2.1.3 Desenho passivo Versus estratégias ativas

A arquitetura vernacular é importante para a sustentabilidade dos edificios, pois a particularidade
do lugar marca a forma arquiteténica, que é dispar no modo de adaptar-se as especificidades locais,

para proporcionar as melhores condi¢Bes de conforto aos ocupantes.

Deve-se restituir a primazia a forma arquiteténica, enquanto os sistemas ativos devem ter menor
peso, essa mudanca é apoiada por arquitetos e por todos aqueles que defendem a histéria dos
diversos tipos de arquitetura, como elementos que fornecem licbes de sustentabilidade (Abalos,
2009).

Segundo Abalos (2009) a definicho do futuro devera procurar integrar a tradicdo com a
modernidade, como um sistema hibrido, nhum cruzamento que funda materiais inteligentes com

materiais tradicionais e permita explorar novos conceitos estéticos e funcionais.

No diagrama (Figura 21) é apresentado o exemplo do custo-beneficio, que é importante para a
avaliagdo econdmica da construgdo sustentavel, pois analisa os custos associados a uma
determinada acdo contra todos os beneficios que reverterdo a partir dessa acdo. No caso de os
beneficios serem superiores aos custos, entdo a decisdo correta € a favor da solugdo em andlise. A
direita do diagrama é exemplificada a adocao de solugbes em diferentes fases do processo de
construgdo e a sua relagdo com o custo inicial de investimento. A incorporacdo de determinadas
solucdes logo no desenho do edificio permite um investimento menor e proporciona beneficios
ambientais significativos. A equipa de projeto deve identificar solugBes de construcdo sustentavel

como alternativas de menor custo, ou que reduzem os custos (Esc., 2002).

Desenho do edificio
lluminagao natural
Ventilagdo natural

Sistemas Sombreamento

passivos

Recuperacéo de calor
Energia fotovoltaica, edlica €EE€EEE

Sistemas ativos ) .
Persianas ativas

Figura 21 - Exemplo do custo-beneficio de implementacao de solugcdes face a fase em que séo projetadas
(adaptado de Esc., 2002)
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As medidas passivas sdo as mais importantes porque trazem um maior contributo para reduzir a
dependéncia energética ao longo da vida do edificio. As medidas ativas também reduzem a
dependéncia energética do edificio, mas a sua operacdo carece de afinacdo e de manutencédo pelo

que, ao longo da sua vida (til, tem um custo associado (Abalos, 2009).

Uma arquitetura com elevado desempenho em termos de sustentabilidade ambiental deve ser
concebida integralmente como um sistema dependente e decorrente do meio natural, num tempo e
lugar especificos. Esta ndo se traduz na aplicacdo de técnicas especificas, mas sim numa logica
global utilizada durante todo o processo de concegédo (Schittich, 2003). Os aspetos bioclimaticos ou
solar passivos sao aspetos inerentes a arquitetura que por si s6 ndo definem o caracter arquitetonico
de um edificio (Entrevista a Arqg.2 Livia Tirone, 2003). Contudo, uma arquitetura ambientalmente
sustentavel assume caracteristicas formais e materiais usualmente diferentes da pratica corrente e

que nao sao totalmente invisiveis (Schittich, 2003).

Um sistema passivo capta e transmite energia térmica por convecc¢do, conducdo e radiacdo, sem
recorrer a meios mecanicos, embora por vezes recorra ao acionamento de dispositivos
complementares. Nas estratégias passivas diretas sao utilizadas componentes convencionais do
edificio como dispositivos de captacdo de ganhos diretos provenientes da energia solar, do vento ou

da agua. As principais estratégias passivas diretas sdo (Mourdo e Pedro, 2012):
¢ Orientacdo do edificio, favorecendo a captacédo de ganhos solares e aquecimento solar;
¢ Arrefecimento direto evaporativo a partir da agua;
¢ Ventilag&o natural cruzada ou ascendente;
¢ Utilizacdo direta da luz natural,
e Introducao de isolamento e massa térmica.

As estratégias passivas indiretas requerem componentes especificas do edificio para captacao,
armazenamento e posterior libertacdo de ganhos energéticos. Estas componentes desempenham

diferentes “fungdes energéticas” (Mourao e Pedro, 2012):
e Parede de Trombe (para conservacgéo e aquecimento);
¢ Estufa (para conservacao e aquecimento);
¢ Dispositivos de arrefecimento pelo solo e por lajes;
¢ Fachada ventilada e fachada de dupla pele (para arrefecimento e ventilagcéo);
e Chaminé térmicas (para arrefecimento e ventilacéo);
e Torres de ventilacdo e de iluminacéao;

¢ Dispositivos de utilizagcdo indireta da iluminacdo natural (para iluminacéo);
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O crescente investimento na melhoria do desempenho energético de edificios conduziu ao
desenvolvimento de sistemas que recorrem a tecnologias ativas, aproveitando os ganhos energéticos
naturais através de dispositivos mecanicos, térmicos ou de conversao. Embora ndo seja consensual,
estes sistemas sdo considerados por alguns autores mais eficazes do que os sistemas passivos
(Anink et al., 1996).

As tecnologias ativas podem converter energia renovavel em energia elétrica, disponibilizada por
via de redes até ao consumidor, da mesma forma que a energia elétrica de origem féssil. Existem
também tecnologias ativas sem conversdo de energia, mais simples e mais econémicas, que
recorrem a componentes da construgcdo para melhorar o desempenho energético dos edificios. De
entre as estratégias ativas de utilizacdo direta de energias renovaveis destacam-se 0s sistemas

solares térmicos e de ventilagdo ativa. As principais estratégias ativas sao (Mouréo e Pedro, 2012):
¢ Energia solar térmica (para conversao);
¢ Energia solar fotovoltaica;
¢ Energia edlica;
¢ Energia hidrica, ondas e marés;
¢ Energia geotérmica;
¢ Energia biomassa.

Resumindo, o futuro deverd procurar integrar a tradicdo com a modernidade, num cruzamento
entre novos materiais e materiais tradicionais, entre os modos de viver antigos e contemporaneos,
entre sistemas passivos e sistemas ativos - dando especial enfase as medidas passivas, porque
ajudam a reduzir a dependéncia energética e ttm um menor custo associado. Desta forma, permitir
explorar novos conceitos estéticos e funcionais na reabilitagdo do edificado devoluto, deve ser
realcada a importancia do desenho passivo, na forma arquitetdénica e no uso de sistemas passivos,

em relagdo ao uso de estratégias ativas.

2.1.4 Diferentes niveis de reabilitacéo dos edificios

Os edificios antigos caracterizam-se por uma construcdo que se baseia no uso de tecnologias
tradicionais. Nem todos os edificios antigos sao detentores de caracteristicas que os tornam em
construcBes com elevado valor patrimonial. No entanto é preciso salientar que o edificado existente é
0 produto de um elevado investimento econdmico realizado por diversas geracgdes. Por outro lado, a
sua destruicdo implicaria a producdo de grandes quantidades de residuos com consequentes

impactes ambientais, e € das constru¢gdes comuns que se fazem as cidades (Lima et al., 2012).

Edificio antigo é aquele que foi construido antes do advento do betdo armado como material
estrutural dominante, ou seja, antes do aparecimento do cimento Portland, recorrendo portanto a

materiais e tecnologias tradicionais para a construcdo dos diferentes elementos constitutivos. O betédo
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armado so teve expanséo significativa em Portugal a partir do final da década de 40 do século XX. A
sua influéncia tornou-se tdo determinante que foram primeiro abandonadas, e logo depois
esquecidas, as técnicas tradicionais consagradas por séculos de experiéncia. Esta influéncia
ultrapassou as fronteiras das estruturas, determinando mudancas significativas na concecéo, projeto
e execucdo de elementos nao estruturais, porque a arquitetura viu neste material excecionais

propriedades para exploracéo da forma e do espaco arquiteténico (Appleton, 2003).

Em consequéncia, verificou-se o gradual desaparecimento da mé&o-de-obra especializada,
acompanhada com o fim do ensino técnico e profissional nas escolas e o aparecimento de novos
materiais, originando, entre outras causas, um corte com o conhecimento e aplicacdo dessas
técnicas. Por outro lado, o ritmo de construgéo cada vez mais elevado tem originado resisténcia a
aplicacédo das técnicas tradicionais, tanto em edificios antigos como em constru¢cdo nova (Ferreira,
2010).

A reabilitacdo sustentavel apresenta caracteristicas muito distintas da intervencdo nova e da
reabilitagdo convencional, pelo que a abordagem a adotar também tem que ser especifica. Numa
reabilitacdo sustentavel existem cinco fases de intervengdo que englobam o diagndstico, projeto,
construgdo, utilizacdo e desconstrucdo. Pensa-se na intervencdo como um todo, enquanto na

reabilitag@o convencional existem apenas as trés fases iniciais descritas (Lima et al., 2012).

Cada edificio é Unico, e deve ser alvo de um estudo aprofundado para se tornar mais eficiente,
minimizando os custos extra e prevendo a manutengdo necessaria. Assim, a metodologia tem que
permitir a adaptacdo as varias propostas de intervengdo tendo em consideracdo os fatores base:
durabilidade, intervencdo minima e reversibilidade. Os custos iniciais de investimento e de operacdes
das solugcdes de intervencdo propostas serdo estudados para se concluir acerca dos custos de
investimento, periodos de retorno e condigBes de habitabilidade melhoradas com determinados
valores, sendo possivel analisar os impactes associados a reabilitagédo (Lima et al., 2012).

O conhecimento das técnicas de construcdo tradicionais tem de ser encarado segundo dois
principios essenciais: é necessario conhecer o objeto de uma intervengdo antes de estudar e realizar
essa intervengdo, de modo a adequar os materiais e métodos a aplicar as caracteristicas desse
objeto. Em segundo lugar, o conhecimento das técnicas tradicionais interessa, na medida em que
essas mesmas técnicas serdo, com frequéncia, as solucbes mais recomendaveis para as
intervencdes. No entanto, a aplicacdo de solu¢des tradicionais ndo é suficiente para assegurar a
qualidade da intervencéo, jA que mesmo que 0Ss materiais novos sejam “iguais” aos materiais antigos,

h& a considerar a diferenca de idades que implica diferencas de comportamento (Appleton, 2003).

Interessa referir que a principal causa das anomalias em edificios antigos € natural e prende-se
com o envelhecimento, inevitavel, dos préprios materiais, basta pensar que um edificio de habitacéo,
€ projetado e construido para uma vida esperada média de 50 anos, idade que ja esta ultrapassada
em qualquer edificio antigo. A reabilitacdo dos edificios pressupde assim, que além da resolugao das
anomalias construtivas, existem razfes 6bvias de funcionalidade e conforto que justificam que sejam

feitas adaptacdes. Devido a inadequacdo ao uso, pela mudanca de fun¢des ou por terem entretanto
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mudado os critérios relativos a salubridade, seguranca ou conforto dos edificios. A reabilitagdo deve
ser feita de forma a atingir niveis mais exigentes de qualidade do que aqueles para os quais o edificio
foi concebido. Para a elaboracao do projeto, a equipa deve ser multidisciplinar, e realizar um bom
levantamento geométrico e construtivo do edificio existente para premiar a conservacdo do edificio,

antes de exercitar a escolha dos materiais e tecnologias a aplicar (Appleton, 2003).

Os edificios antigos tém, qualquer que seja a sua idade, j& cumprida a funcdo para que foram
construidos, admitindo-se que o tempo médio esperado para a vida de um edificio seja de 50 anos. E
interessante registar o impacto que as redes de agua, de esgotos domésticos, de eletricidade e gas
tiveram no comportamento de elementos estruturais e ndo estruturais dos edificios, sobretudo as
canalizacGes de esgotos residuais, cujos efeitos perniciosos s6 encontram paralelo nos problemas
relacionados com disfuncionamentos das redes de drenagem de agua pluviais. Uma questdo da
maior importancia, a definir em fase de projeto, é a do grau de intervencao, que dependera do grau
de degradacéo, tendo por base os estudos de diagnéstico, mas pode ser igualmente determinado

pelas exigéncias do programa previsto para a operagédo (Appleton, 2003):

¢ Reabilitacdo ligeira - compreende pequenas reparacBes que se enquadram no espirito de
manutencéo do edificio. Destina-se a edificios bem conservados, no qual se mantém intocavel a
estrutura e a organizacgéo espacial do edificio, podendo a intervencdo processar-se sem grandes

transtornos para os utilizadores do edificio;

¢ Reabilitacdo média - além dos trabalhos acima referidos, mais generalizados e aprofundados,
acrescenta-se 0 eventual reforco de alguns elementos estruturais e de fundagoes,
nomeadamente dos pavimentos de madeira, a introdugdo de uma nova instalagéo elétrica, e de
algumas alteracbes espaciais - removendo tabiques, ampliando compartimentos ou construindo
novas divisorias. Neste nivel de intervencéo, os utilizadores sdo ja francamente afetados pelo
decorrer das obras, nomeadamente quando se processem substituicbes de pavimentos e a

criacdo de novas cozinhas e instala¢des sanitérias. Ha eventual necessidade de realojamento.

¢ Reabilitacdo profunda - adotada quando o grau de deterioracdo e/ou de obsolescéncia é muito
elevado, incluindo roturas parciais de coberturas e pavimentos, fendilhac&o de paredes, etc., que
obrigam a intervencgéo sobre as estruturas e fundagfes. Neste grau de intervencéo, o interior do
edificio € profundamente alterado, modificando-se a compartimentacdo, mantendo apenas as
paredes “mestras”; as redes elétricas e de gas, dguas e esgotos sdo, consequentemente,
inteiramente renovadas. Num edificio assim reabilitado, pouco restard da sua identidade, para

além da aparéncia exterior.

Julga-se que, na grande maioria dos edificios cujo estado de degradacao ndo seja muito profundo,
se justificara a aplicagdo dos dois primeiros niveis de intervengéo. Logo se esperara que os custos da

reabilitacéo se estimardo até cerca de metade do custo de constru¢des novas (Appleton, 2003).
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2.2Caracterizagdo da reabilitagdo em empreendimentos turisticos no Algarve

2.2.1 Arquitetura vernacular - o caso do Algarve

As estratégias passivas de adaptacdo ao meio envolvente presente nestas construcdes
vernaculares séo particularmente relevantes para os desafio que a construgdo contemporénea
enfrenta. Considerando que a arquitetura vernacular retine, na sua defini¢céo, as varias manifestagdes
arquiteténicas especificas de cada lugar - diversidade cultural e adaptacédo a contextos especificos -

pode-se afirmar que ha varias solu¢des para atingir uma construcao mais sustentavel.

No caso do Algarve, o tipo de povoamento que caracteriza a maior parte do territério algarvio é
disperso, com excecédo de algumas aglomeracbes que foram portos de mar e de montanha na Serra
do Caldeirdo. O clima seco e a fraca pluviosidade obrigava a perfuracdo de pocos para obter agua
(AA.VV., 1980).

== =
I I | =1

ER : lsil_‘ : }éi
B L]

Habitagoes em profundidade e em fila nas vilas de Olbao
e Fuseta; agoteias utilizaveis sobre as abébadas de tijoleira
cobrindo o rés-do-chdo e no 1.° andar sobre dormentes;
pavimentos em tijoleira; acesso a agoteia pelo patio pos-
terior.
Figura 22 - Distribuicdo geogréfica das tipologias de arquitetura vernacula na regido do Alentejo e Algarve
(adaptado de AA.VV., 1988)
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Quanto a analise tipolégica (Figura 22), o volume do edificio apresenta tendéncia horizontal. A
maior parte das fachadas tem linhas puras e formas macicas, destacadas pelas sucessivas caia¢cdes
brancas. A fachada principal apresenta poucas aberturas, porta e uma pequena janela, quase sempre

com portadas no interior, o que impede a entrada de calor do verdo (Cabral, 2009).

A orientacdo das habitacdes e dos pétios é frequente para sul, tirando méximo partido dos ganhos
solares no inverno, estando no verdo protegido com as varandas ou alpendres, os pétios e as
parreiras (AA.VV., 1980). A relagdo da casa do Algarve com o clima, com maior enfase na estacéo
quente, apresenta algumas semelhancas com a do Alentejo, nomeadamente nos materiais utilizados
gue lhes conferem boa inércia térmica, nas caiagfes periédicas para prote¢do da luz e radiacédo
excessiva, no reduzido numero e dimenséo dos vaos e na chaminé para escoar o fumo - cujo cuidado
decorativo € muito superior ao registado no Alentejo. Diferencia-se pela utilizacdo da acoteia e da
cisterna para recolha das aguas pluviais, apesar de serem mais frequentes nas areas de Loulé e
Olhdo (AA.VV., 1980; Oliveira & Galhano, 1992).

A cobertura em terraco, a acgoteia (Figura 23), ndo € comum a todo o Algarve, a sua origem nao se
prende apenas com as condicbes do clima e estd também relacionada com questdes

socioeconémicas, mais concretamente com a influéncia pelo contacto com os povos do norte de
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Africa e seus costumes (AA.VV., 1980). No entanto, a sua mais-valia funcional deve ser destacada.
Ao substituirem o telhado por este tipo de cobertura libertam espago no solo para cultivo e aproveitam
a boa orientacdo solar a sul deste espaco elevado para a secagem dos frutos regionais e do peixe
(AA.VV., 1980; Oliveira & Galhano, 1992). Este é também um espaco de lazer dos habitantes, onde
desfrutam da frescura ap6s o p6r do sol. Estas coberturas encontram-se frequentemente associadas
a uma cisterna de recolha de aguas pluviais, funcionando como area de captacdo (Oliveira &
Galhano, 1992).

As medidas que promovem o arrefecimento passivo e que visam evitar ganhos de calor excessivos
sdo particularmente visiveis na arquitetura vernacular de regides com verdes quentes. Tendo em
consideragdo que é cerca de trés vezes mais dificil e dispendioso arrefecer um compartimento 1°C
gue aquecé-lo na mesma medida (Schittich, 2003), a aplicagdo de estratégias passivas pode
contribuir para a redugéo das necessidades de energia para arrefecimento.

A parreira é abundantemente utilizada no sul do pais e € das prote¢cdes mais simples para a
protecdo e doseamento eficaz da insolacdo (Figura 24). Consiste apenas num simples elemento
vegetal que se estende sobre uma ligeira estrutura de apoio fornecendo sombra no verdo e, no
inverno, quando a folha cai, permite que os raios de sol passem sem obstrucéo (AA.VV., 1980). O
péatio durante o verdo € um espaco privilegiado para receber visitas e por isso é provido de bancos
executados nos proprios muretes que o delimitam (AA.VV., 1980).

Nas coberturas, a utilizacdo de canas - material natural celular - com a argamassa confere a este
elemento da envolvente, por onde se ddo as maiores perdas de calor, algum isolamento térmico util
para evitar as flutuagbes de calor dentro da habitacdo (AA.VV., 1980). Outra estratégia encontrada
nas habita¢cBes de varias &reas do Algarve consiste na individualiza¢éo do forno da estrutura da casa
e a construcdo junto a entrada de pequenas fornalhas - borralheiras - onde cozinham nos dias de
verdo para evitar ganhos de calor dentro da casa enquanto no inverno a situacgao € invertida (Figura
25), (AA.VV., 1980).

SRR
Figura 23 - Casa no Algarve, Olh&o Figura 24 - Pero Silves Figura 25 - Gibes, Alcoutim
(Oliveira & Galhano, 1992) (AA.VV., 1980) (AA.VV., 1980)

Os condicionamentos climatéricos sdo fatores que moldam a arquitetura, pelo que as estratégias
para protecdo da chuva e do vento estdo omnipresentes em todas as construgcbes, sendo das

funcbes mais basicas que se requerem de um abrigo. Nas habitacdes de xisto da Serra do Caldeiréo,
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a estratégia para se protegerem do vento e da chuva consiste na cobertura que possui apenas uma
pendente e no facto de esta se orientar no sentido dos ventos chuvosos evitando assim que a agua
se infiltre através das telhas (Figura 25), (AA.VV., 1980).

A utilizagdo dos rotulados na protecédo dos vaos, apesar de ndo ser uma estratégia muito difundida
no territério algarvio, refere-se pela adequacédo ao clima, controlando a luminosidade excessiva que
caracteriza a regido e desta forma reduzindo os ganhos de calor pelos vdos e promovendo a
ventilacdo sem comprometer a privacidade dos espacos interiores, principalmente quando estdo ao
nivel da rua (AA.VV., 1980).

A chaminé é o elemento associado a casa de fogo, forno de pdo ou cozinha, e estava relacionada
com o estatuto econdmico e social que a familia ocupava no aglomerado. Os elementos constituintes
da chaminé - pano, fuga dos fumos, fumeiro e chapéu - poderiam ainda ser rebocados com
argamassas de cal, caiados ou pintados com pigmento, ou ainda, com algum trabalho de massa ou
revestimentos arquitetonico, como o esgrafito. Constituido por grelha ou rendilhado decorativo, o
fumeiro era executado com ladrilhos de barro, tijolo macico e pedacos de telhas, posteriormente

rebocados, pintados ou simplesmente deixados a vista (Ribeiro, 2008).

A utilizacdo de materiais locais é indubitavelmente uma das caracteristicas mais relevantes da
arquitetura vernacular. A forma como os materiais se expressam plasticamente nas construgdes é
também um fator identitario e diferenciador regional das mesmas (Oliveira & Galhano, 1992). No
Algarve verifica-se uma relagao geoldgica com 0s materiais utilizados na construcdo. A existéncia de
uma grande area de terrenos calcérios e argilosos facilitou a producdo da cal e de materiais
ceramicos. O uso da pedra em alvenarias aplica-se nas zonas onde esta esté disponivel, mas mesmo
nestas, a utilizacdo da taipa predomina. Comum aos Varios tipos de construgdo € a aplicagdo de
materiais cerdmicos, desde pavimentos interiores e exteriores, as coberturas e paredes (Figura 26). O
fabrico destes materiais encontra-se espalhado pela faixa litoral com algumas penetracdes ao longo
dos vales (AA.VV., 1980).

A utilizacdo de materiais locais, apresenta vantagens que importa sintetizar: ndo necessitam de
transporte; necessitam de pouco processamento e consequentemente possuem baixa energia
incorporada e reduzidas emissdes de diéxido de carbono; sdo materiais naturais, muitas das vezes
organicos, biodegradaveis e renovaveis, enquadraveis num ciclo de vida “do bergo ao bergo”; com
baixa manutencdo ou com manutencdo de baixo custo. A promocdo do uso de materiais e técnicas
locais tém um grande potencial de serem aperfeicoados e aplicados a constru¢gfes contemporaneas

de cada regido, podera gerar emprego e fortalecer as economias locais (Fernandes, 2012).

A fraca precipitacdo que se verifica na generalidade do territério algarvio conduziu a que as
habitacbes se munissem de estratégias de aproveitamento das aguas pluviais para uso doméstico.
Para esse fim, construiram caleiras sob os beirados ou inseridas nas proprias paredes, que
conduzem a agua para uma cisterna. Quando a agua recolhida pelo telhado nédo é suficiente recorrem
também ao eirado para aumentar consideravelmente a area de captacdo. O eirado é revestido com

ladrilhos e apresenta varios declives que encaminham a dgua para um pequeno orificio que comunica
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com a cisterna (Figura 27). Outro pormenor digno de nota € o confinamento do eirado por pequenos
muretes e a caiagdo abundante de toda superficie do eirado, como nos terracos, para anular a acidez
natural das aguas pluviais (AA.VV., 1980).

Eirado e cisterna

- Wi

Figura 26 - Execucdao de tijoleiras Figura 27 - Eirado e cisterna em Porches, Lagoa
(Ribeiro, 2008) (AA.VV., 1980)

No Algarve, o aproveitamento de recursos renovaveis faz-se ao nivel do aproveitamento de energia
renovavel e dos materiais. Na energia pela utilizacdo de moinhos de agua e de vento, e nos materiais
salienta-se a utilizagcdo de materiais vegetais na construgdo, como as canas, a palha de centeio e os

feixes de herbaceas quer para coberturas quer como elementos de atar (Ribeiro, 2008).

O clima influencia o comportamento social das populagfes, quer seja por questdes de conforto ou
por outras condicionantes da vida diaria. Por exemplo, os pequenos largos onde se encontram 0s
pocos da aldeia sdo espacos privilegiados de encontro e reunido dos habitantes das povoacdes
(AA.VV., 1980); a amenidade do clima do Algarve permite que as pessoas permanecam mais tempo
no exterior e ajuda a promover as relagdes sociais, principalmente durante a estagdo quente,
executando tarefas como a confecdo dos alimentos - pormenor materializado nas suas casas em
elementos como a “borralheira” (AA.VV., 1980; Oliveira & Galhano, 1992). Também na organizagao
interna da habitacdo se revelam questdes culturais e sociais que diferenciam a generalidade destas
habitagBes. No Algarve o espaco por exceléncia para receber visitas, é a sala de receber, local por
onde se entra na casa (AA.VV., 1980). A dimenséo social € por vezes um pouco esbatida pelas
restantes dimensBes ambiental e econdmica, do conceito de sustentabilidade, mas esta é

fundamental para o seu equilibrio.

Adaptado de Fernandes (2012), a “Tabela - Potencial de aplicagdo a contemporaneidade das
estratégias vernaculares ” (Anexo B) apresenta as diversas estratégias identificadas para a regido de
Portugal continental e Algarve, atribuindo uma valorizacdo qualitativa do potencial de aplicacdo a

contemporaneidade de cada uma. A escala qualitativa atribuida é constituida por trés limiares:

elevado, intermédio e baixo.

Em suma, os principios de sustentabilidade e as estratégias, pela sua simplicidade e pragmatismo,
possuem um grande potencial para serem consideradas, tanto na concec¢ao de novos edificios como
em operacdes de reabilitacdo. A maioria dos principios enunciados anteriormente tém potencial para

serem adaptados a contemporaneidade, no entanto ndo devem ser usados como receituario, mas sim
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como técnicas tradicionais que podem, através da tecnologia atual, melhorar as técnicas e potenciar
a validade e viabilidade na sua adaptacdo nos projetos a desenvolver. Desta forma, consegue-se

prosseguir, a légica experimental e evolutiva que caracteriza a arquitetura vernacular.

Devem ser tidas em conta, principalmente, as estratégias de arrefecimento passivo - solugdes de
sombreamento, sistemas construtivos com elevada inércia térmica, uso de vegetacdo, promocéo da
ventilacdo, superficies exteriores claras, patios e alpendres, entre outras - pois afetam positivamente
as condic8es de conforto durante o verdo, sdo simples de implementar e evitam o recurso a sistemas
mecéanicos de climatiza¢éo para arrefecimento, ou pelo menos reduzem a sua necessidade. Destas
estratégias, como de outras, é possivel concluir que estao perfeitamente relacionadas com os locais,
sdo de facil e econémica execugdo, e ndo afetam negativamente o aspeto estético dos edificios,

antes pelo contrario.

2.2.2 A sustentabilidade e os recursos no turismo - a influéncia da

arquitetura

Face ao elevado impacte ambiental associado ao setor da construcdo e do turismo, o caminho
para a sua sustentabilidade passa por adaptar a arquitetura da construcdo para melhorar a operagéo,
através da procura de uma utilizac&o racional dos materiais, pelo fecho do ciclo de energia, da 4gua e

dos materiais e utilizagéo de materiais de baixo impacte.

Tabela 1 - Estudo de desempenho ambiental da

No estudo desenvolvido pela equipa LiderA indUstria hoteleira

. S . (Fonte: LiderA, 2013)
“Desempenho ambiental da industria hoteleira”

. Valores mais elevados 1l
constata-se que a amostra considerada apresenta
grandes variagbes nos valores dos consumos de 5 464
. . L~ ~ kWh/hospedelnoite
energia e 4gua, emissdes de carbono e producdo de & = ?
@
residuos (Tabela 1). As variacdes no desempenho i
x4 751
ambiental dos empreendimentos hoteleiros sdo dadas 4 Wiguartinoie
por quatro fatores: contexto em que se inserem; tipo
- . X2 3445
de hotel, atividades que alberga; caracteristicas 4= inéspedeinaite
o
fisicas do(s) edificio(s); caracteristicas operacionais _§=
(LiderA, 2013). 3 5185
— iquarto/noite
A compreensdo dos fatores de influéncia dos
k=]
consumos permite determinar quais as areas de acao §§ x15 66
- . h= — kg/hdspede/noite
na procura de sustentabilidade. Desta forma, o LiderA £8 g
(1]
pode contribuir para a otimizagdo do desempenho dos
mpreendimen ni hoteleir LiderA x5 15
empreendimentos e unidades hoteleiras (LiderA, o = L.
2013). A procura pela certificagdo e mecanismos de 3
w
. . ~ . -]
reconhecimento tem tido uma tendéncia crescente. % x4.5 15
— kglquarto/naite

Apesar da complexidade e exigéncia de alguns
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sistemas de certificacdo, o balangco das empresas que aderem é geralmente positivo, com retorno da

eficiéncia e reconhecimento dos intervenientes (Turismo de Portugal, 2012).

Verifica-se, em 2010, uma reducdo de 7% do consumo global de energia direta das atividades
caracteristicos do setor, sobretudo influenciada por uma reducdo de 9% no alojamento. Tendo por
base o Inquérito de Impacte Ambiental e Responsabilidade Social (IIARS), realizado anualmente pelo
Turismo de Portugal, verifica-se uma maior consciéncia sobre a importancia da implementacdo de

medidas de eficiéncia energética nos empreendimentos turisticos (Turismo de Portugal, 2012).

De acordo com o inquérito, as principais barreiras na implementacdo das medidas € o
custo/retorno do investimento. No entanto, o balango é geralmente positivo quando aderem a

certificagdo e a mecanismos de reconhecimento (Turismo de Portugal, 2012).

As medidas de eficiéncia energética mais disseminadas s&o: a utilizacdo de lampadas
economizadoras; unidades de alojamento com sistemas de climatizacdo de intensidade regulavel
pelo cliente; grau elevado de isolamento térmico e acustico das janelas; a utilizacdo de sistemas de ar
condicionado eficientes - classe A ou B; a instalagdo de interruptor geral nos quartos acionado
através de cartdo; e a instalacdo de sensores automaticos nas luzes nos quartos e corredores, como

se pode ver na Figura 28.

Utilizacdo generalizada de IAmpadas
economizadoras de energia

Unidades de alojamento com sistemas de climatizacdo
de intensidade regulével pelo cliente

Grau elevado de isolamento térmico e ac(stico
das janelas (vidros duplos)

Utilizac3o de sistemas de ar condicionado
eficientes (classe A ou B)

Instalagdo de interruptor geral nos quartos
accionado através de cartéo

Instalacdo de sensores automdticos nas luzes
nos quartos corredores, entre outros

Aproveitamento de energia solar
para aquecimento de agua

Sisternas automaticos para desligar
o ar condicionado/aguecimento

2010 ® Sim @ Néo
Figura 28 - Medidas de eficiéncia energética em empreendimentos turisticos
(Fonte: IIARS (2010) realizado pelo Turismo de Portugal)

De acordo com o IIARS 2011, embora ndo motivados apenas pelos riscos das alteragcbes
climaticas, os empreendimentos turisticos j& demonstraram preocupacdo ao nivel da implementacdo
de medidas de utilizacéo eficiente de agua (Figura 29). As medidas mais disseminadas sdo: mudanca
de toalhas e lencgéis a pedido dos héspedes; utilizacdo de redutores de caudal nas torneiras e

utilizagé@o de autoclismos de baixo consumo de agua.
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Mudanca de toalhas e lengdis a pedido
dos hospedes

Utilizagdo de redutores de caudal
(torneiras/chuveiros)

Autoclismos de baixo consumo de dgua
(cargas diferenciadas)

Utilizacdo de temporizadores nas torneiras

Utilizac3o de dgua de qualidade inferior (dgua
da chuva ou proveniente de ETAR prépria)

2010 ® Sim @ Ndo

Figura 29 - Medidas de utilizagao eficiente de 4gua em empreendimentos turisticos
(Fonte IIARS (2010) realizado pelo Turismo de Portugal)

Segundo este inquérito, 75% dos empreendimentos ndo implementam mais medidas, tais como, a
utilizac@o de temporizadores nas torneiras e uso de agua de qualidade inferior - agua da chuva ou

proveniente de ETAR prépria, devido a percecao do baixo retorno (Turismo de Portugal, 2012).

Uma utilizacdo racional dos recursos naturais inclui selecionar os materiais para a construcdo, e
tomando em consideracdo a sua durabilidade, o potencial de reutilizagéo e de reciclagem e o seu
impacto sobre a qualidade do ar interior. Mas nem sempre é facil avaliar-se o impacto ambiental

global, porque a informacéo relevante nédo esta disponivel (Wackernagel e Rees, 1994).

As oportunidades de otimizagdo do desempenho energético-ambiental do edificio s@o infinitas ao
longo do projeto, independentemente de se tratar de um edificio novo ou uma reabilitagdo de um
edificio existente. Os critérios que devem reger todo o consumo e utilizacdo de energia e de materiais

passam por cinco critérios a ponderar, sempre que se especificam materiais (Tirone e Nunes, 2007):

e Reduzir: questionar se 0s materiais especificos sdo efetivamente necessérios para a

otimizagdo do desempenho energético-ambiental do meio edificado durante toda a sua vida;

¢ Reutilizar: questionar se os materiais especificados sdo provenientes de demolicbes ou de
desmontagens e se sao instalados de forma a poderem vir a ser reutilizados no fim de vida do

edificio;

e Reciclar: questionar se os materiais especificados sao reciclados (tendo passado por uma

utilizacé@o prévia) e se sdo passiveis de serem reciclados no fim de vida do edificio;

e Recuperar: questionar, se antes de substituir os materiais, se é possivel considerar a sua

recuperacao;

e Eliminacdo responsével: questionar se estdo a ser eliminados apenas aqueles materiais que,
efetivamente, ndo tém outro destino possivel e se a sua eliminacdo ndo estd a causar

problemas ambientais.

Os pilares da qualidade e da sustentabilidade sdo os mesmos: a aprendizagem, a inovacéo e a

mudanca. Sé analisando, estudando e aprendendo sobre o ambiente natural e social, se poderao
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detetar novas oportunidades para inovar e mudar, melhorando a qualidade e a sustentabilidade
(Lopes e Capricho, 2007). Pode ser conseguida introduzindo medidas que tornem 0S recursos mais
eficientes, tais como: a reducdo de recursos energéticos; a reducdo de emissdes, descargas e

residuos para além do legal; a reciclagem ou reutilizacao de produtos usados, lixos e residuos.

Segundo Oliveira (2003), algumas das organizacdes atuais tém visdo e utilizam a variavel
Marketing Sustentavel, enquadrando-a numa estratégia de cidadania. Conseguindo, através de uma
participacdo social ativa, integrar-se na sociedade. O desenvolvimento da area ecolégica ou
ambiental esta diretamente relacionado com uma nova visdo estratégica, que facilite a mudanca, a
abertura e a transparéncia, de forma a encarar o desenvolvimento sustentavel como parte do
negocio. Esta nova forma de gestédo vai permitir que a empresa aposte em novos negocios com ética,

nas areas amigas do ambiente a adote tecnologias mais limpas (Lopes e Capricho, 2007).

Em resumo, a arquitetura pode influenciar o uso sustentavel de recursos no turismo através da
aplicacdo de medidas construtivas e de sistemas de gestdo dos consumos de energia, da agua e dos
residuos, como j4 indicadas nas Figura 28 e Figura 29. A arquitetura deve procurar reduzir, reutilizar,
reciclar, recuperar e eliminar apenas os materiais que nao tém outro destino, para assim reduzir o
consumo de recursos energéticos, reduzir emissdes e residuos e realizar a reciclagem ou reutilizagao

de produtos usados.
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CAPITULO 3| CASO DE ESTUDO - CARACTERIZACAO E
AVALIACAO

Neste capitulo descreve-se o projeto de intervencao realizado para
a reabilitagdo de um edificio de habitagdo unifamiliar do final da
primeira metade do século XX, localizado na sub-regido do Baixo
Algarve. A reabilitacdo vai transformar o edificio num
empreendimento turistico de casa de campo, dotando-o das valéncias
necessérias para alojar um grande nimero de utilizadores. A
adaptacdo de um edificio a novas fun¢gdes com grandes exigéncias
de conforto ambiental, em termos de temperatura, humidade e
iluminacdo, foi um exercicio de solugdes arquitetdnicas e
construtivas, tendo como preocupagdo a sustentabilidade da
reabilitagdo. Neste capitulo é feita a avaliacdo do desempenho
ambiental com o sistema LiderA, ao caso de estudo, na fase de

projeto de execucéo.
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3.1Caso de estudo - Casa Modesta

O empreendimento foi selecionado como caso de estudo para avaliacdo da sustentabilidade na
reabilitacdo de empreendimentos turisticos, devido ao facto do edificio se encontrar em fase de
projeto de execucdo e poder apoiar a assessoria do projeto. O trabalho desta dissertacédo centra-se
na avaliacdo com o sistema LiderA e na reflexdo de oportunidades de melhoria, dando especial

enfase as medidas de desenho arquiteténico e de sistemas passivos ou ativos com rapido retorno.

O local onde esta construido, bem como o tipo de utilizagéo, tiveram grande influéncia na escolha
da arquitetura e materiais, assim como na ado¢éo de medidas de sustentabilidade. A intervencéo foi
uma oportunidade para restaurar e inserir diversos detalhes da arquitetura tradicional portuguesa
como a reparacdo da chaminé do forno e inser¢éo da aplicacdo de rebocos tradicionais, caixilhos e

portadas de reixa em madeira, revestimentos e pavimentos ceramicos e pinturas de caiacdo em cal.

3.1.1 Caracterizacao

A Casa Modesta € uma casa de habitagdo
unifamiliar que esté foi reabilitada para fins turisticos,
localizada em Quatrim do Sul na freguesia de
Moncarapacho. Situa-se préxima da Fuseta, no

concelho de Olhao, no Algarve.

Encontra-se na sub-regido do Baixo Algarve, no
sotavento algarvio, onde a costa se encontra afastada
do mar por um grupo de ilhas arenosas. Pertence ao
Algarve calcario e é de notar uma certa nobreza na
sua feicdo caracteristica, e na densidade de arvoredo
préprio da sub-regido. No que diz respeito a
envolvente, esta insere-se numa paisagem tipicamente
algarvia: no exterior de cor clara e na cobertura de cor
ocre do barro do ladrilho e das telhas. A sua fisionomia
€ maioritariamente plana por se apresentar no Algarve-
Litoral, o terreno tem um ligeiro declive orientado a sul.

A zona climatica de Olhdo é 11 e V2 sul.

Este empreendimento turistico € um edificio de
servicos, estd inserido numa zona rural, possui uma
localizacdo privilegiada na area protegida do Parque
Natural da Ria Formosa (PNRF), com &rea de terreno
de 2.560 m?, area de implantacéo do edificio existente

é de 316,62 m”e a proposta é de 330,90 m?, situado a

2 km do mar (Figura 31).

Figura 31 - Area de estudo (sem escala)
(Fonte: www.maps.google.com)
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“De acordo com o Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Ria Formosa, a propriedade situa-
se em Area de Protecdo Complementar do tipo |,
artigo 10°, n° 1, alinea b), i). Segundo o artigo 14°, n.°
5, sdo permitidas, nas construcdes existentes obras
de reconstrucdo, conservacdo e alteracdo de
edificagbes destinadas exclusivamente a: “(...) alinea
b) Turismo de Natureza.” No n.° 6 do mesmo artigo
relativamente a Turismo de Natureza é referido que é
permitida a ampliac@o de construcdes existentes para
turismo de natureza - sem alteracdo do nimero de
pisos e com uma &rea bruta de construgdo maxima
de 500 m?” (Meméria descritiva e justificativa, 2012,

p.1). A proposta respeita estas premissas (Figura 34).

‘O objetivo deste projeto ndo consiste num zelo
levado ao extremo daquilo que foi, mas sim, partir do
passado - arquitetura popular, artesanato e lazer -
para recriar, redefinir e inovar, adaptando as novas
necessidades e circunstancias em geral e da
arquitetura, arte e lazer em particular.” Como a
propriedade se localiza numa zona de grande
interesse turistico, pretende-se alterar o uso de todas
as construgbes para casa de campo (Memodria

descritiva e justificativa, 2012, p.4).

Figura 33 - Fotografia proposta - algado
Norte/Poente - fase de execugao, visita a obra

P N

Figura 34 - Fotografia proposta - vista geral,
alcado Poente (Fonte: PAr, 2014)

3.1.2 Programa do empreendimento turistico

A Casa Modesta esta dividida em dois edificios, a
casa | e a casa Il. As casas definem entre elas, um
patio central, que pela sua implantacdo preexistente,
imp6e ao conjunto as suas grandes linhas
organizadoras, determinando 0s espagos sociais e as
zonas mais intimas (Figura 35). Este espacgo garante
ao conjunto um caracter excecional, na medida em
que afasta de uma dimensdo mais urbana para
aproximar da dimensdo de um terreiro ou patio rural.
Faz a ligacdo entre o estacionamento, o tanque, a
horta, a entrada principal na fachada orientada a sul e

a sala de workshops orientada a norte. O terreno

Figura 35 - Localizagdo do empreendimento
(sem escala) (Fonte: www.maps.google.com)
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encontra-se envolvido por um relvado, do qual surge
de forma natural um conjunto de arvores que
delimitam a propriedade e garantem sombreamento e =

privacidade do conjunto.

A casa | refere-se a recuperacao/alteracdo da casa
mae, onde se mantém a volumetria exterior de dois “\
pisos. A alteracdo dos anexos existentes que é \
proposta na casa ll, apresenta aproximadamente a
mesma area da existente, com um piso de pé direito

de 2,40m, mas com um desenho cuidado, de respeito

pela envolvente e relacdo com a casa I. Ambas as Figura 36 - Esquema de implantag&o
A -Casal; B - Casall; C - Tanque

casas tém acesso pelo exterior através dos patios e

escadas de acesso as acoteias/terragos (Figura 36).

O empreendimento é composto por nove unidades
de alojamento. Cada Unidade de Alojamento (UA) é
composta por quarto com arrumos e Instalagdes
Sanitarias (IS), possuem roupeiro embutido e zona de
estar - denominada de namoradeira. As unidades de
alojamento estdo orientadas a sul e possuem um
espacgo de “patio” de acesso ao espago exterior. Na

casa | abrem diretamente para um terraco comum

que permite o acesso a escada central exterior. Na

casa Il cada UA tem (Figura 37) um pétio e acesso Figura 37 - Fotografia proposta - patios e

escadas de acesso aos terragos/acoteias, casa ll

direto para o jardim, possui ainda um terraco privado, alcado sul - fase de execucao

acessivel pelo exterior por escadas.

A casa | sera constituida por cinco UA, tendo em conta a tipologia de casa de campo e o desenho
base da casa-mae nos anos 40. O piso 0 respeita a organizagéo histérica, composta unicamente por
uma cozinha, uma sala e um quarto. A reabilitacdo da Casa Modesta integra no seu desenho

materiais de construcao e caracteristicas da arquitetura tipica local.

Na casa | localiza-se no piso 0, uma UA; na area de servicgos - cozinha, IS de servigo e arrumos; na
area social - rece¢do associada a sala de estar, sala de refeicdes, arrumos e IS social acessivel; e no
piso 1 encontram-se quatro UA e um terraco. Na casa Il, de um sé piso, sera constituida por quatro
UA com pétio; sala de workshops/polivalente; sauna; arrumos e area de servicos - lavandaria,

arrumos, IS servico.
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Apresenta-se ao lado a tabela descritiva
da caracterizacao do edificio com as areas
e volumetrias existentes e propostas
(Tabela 2).

Conclui-se pela Tabela 2 que houve um
ligeiro aumento na area de implantacéo e
reducdo da area bruta de construgcédo e
volumetria. Foi mantida a cércea maxima e
a altura total. O numero de lugares de
estacionamento aumentou de dois para
seis lugares. No entanto, a superficie
permeavel aumentou devido a escolha de

pavimentos exteriores semipermeaveis.

Tabela 2 - Caracterizagéo do edificio - areas e volumetria

Ano de construgao original

Previséo da duracéo da execugao da obra
Area total do terreno [m?]

Totais casal (méae) e casall (anexo)
Area de implantag&o [n?]

Area bruta de construgéo [n?]

Area til [m?]

Area util servigos [n?]

Area (til social [n?]

Area atil UA's 2]

Volumetria [m?]

Cércea maxima [m]

Altura Total [m]

Superficie permeéavel [m?]

NUumero de lugares de estacionamento
Tanque

1940

2560,00

316,62
395,03

1249,09
5,74
7,54

1813,01

2
23

2013-15
2560,00

330,90
394,40
326,90
40,90
114,20
171,70
1204,00
5,98
7,54
1992,91
8

23

No Anexo C encontram-se as plantas de implantacéo, piso 0, piso 1 e cortes do edificio proposto.

3.1.3 Solucgbes construtivas e materiais

“Em ambas as casas foram empregues materiais regionais - o ladrilho regional de Sta. Catarina, a

cal e o calcério - misturados com técnicas contemporaneas, por forma a atingir melhores padrdes de

qualidade, seguranca, fiabilidade e conforto.” (Meméria descritiva e justificativa, 2012 p.8).

Destacam-se no projeto as seguintes solu¢des construtivas e materiais:

Paredes

e Paredes exteriores existentes - mantida a parede existente de alvenaria portante. Executado

pelo exterior o isolamento térmico revestido a cal e no interior em reboco e argamassa de cal

aérea;

e Paredes existentes interiores - serd mantida a parede existente de alvenaria portante e

executado de ambos os lados a caixa-de-ar/isolamento em |a de rocha, revestido a reboco e

argamassa de cal aérea;

e Paredes novas exteriores - serdo executadas em alvenaria nova de tijolo em dois panos com

isolamento térmico e caixa-de-ar. Pelo exterior e no interior sdo revestidas a reboco e argamassa

de cal aérea, a excegdo das namoradeiras que em parte sdo executadas com dupla placa de

gesso cartonado;

e Paredes novas interiores - serdo executadas em alvenaria nova de tijolo com isolamento

acustico em |a de rocha e caixa-de-ar entre 0s dois panos e pelo exterior em estuque para pintar.

e Lambris - serdo em ladrilho ceramico de barro regional de Sta. Catarina, de alturas variaveis.
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Tetos

e Na generalidade, todos os compartimentos -
serdo executados na casa | em dupla placa de
gesso cartonado e na casa Il em reboco e

argamassa de cal aérea;

e A sala de estar e refeicBes sdo abobadadas
estruturais com tijolo de burro de Sta. Catarina,
(Figura 38) aplicados segundo as técnicas

ancestrais.

Pavimentos

Figura 38 - Sala de refei¢des, abéboda em tijolo

e Todos os compartimentos interiores - serdo em ladrilho cerdmico de barro regional de Sta.

Catarina. A casa | é assente em argamassa de regularizagdo e cimento cola sobre manta

aculstica. A casa Il é assente em argamassa de regularizacdo e cimento cola sobre camada de

assentamento;

¢ No exterior - os percursos de deck serdo em tijolo de burro de Sta. Catarina aplicado a cutelo,

com junta-aberta para permitir a permeabilidade e no estacionamento serd grelhas de

enrelvamento sobre manto verde autoctone.
Soleiras e tampos das bancadas

e Em pedra brecha de Sao Bras de Alportel
(Figura 39)

Envidragados e carpintaria

¢ Portas - vao exterior de sacada de uma folha
de batente; caixilharia de madeira macica,
lacada a cinza no exterior e a branco no
interior; vidro duplo incolor no exterior de
8/6mm, no interior 8/10mm, com caixa-de-ar

preenchida a argon de 12mm (Figura 40).

¢ Janelas - vao exterior de peito com uma folha
oscilo-batente e uma folha de batente;
caixilharia de madeira macica, lacada a branco;
vidro duplo incolor no exterior de 8/6mm, no
interior 8/10mm, com caixa-de-ar preenchida a

argon de 12mm (Figura 40).

Cobertura

e Cobertura inclinada - constituida por telha
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ceramica do tipo barro regional de Sta. Catarina a cor natural, assente sobre ripado de madeira
de pinho tratado, isolamento térmico em poliestireno extrudido, impermeabilizacao de cobertura

inclinada em tela asfaltica sobre laje macica de betdo armado;

¢ Cobertura plana em terraco - constituida por pavimento em ladrilho ceramico de barro regional
de Sta. Catarina a cor natural, assente sobre: betonilha de regularizacdo, manta geotéxtil,
isolamento térmico de poliestireno extrudido, tela asféltica de impermeabilizacdo; camada de

forma em betdo leve com formacdo de pendente; sobre laje macica de betdo armado.

Escadas

e Cobertor em ladrilho ceramico de barro regional de Sta. Catarina a cor natural, assente em
argamassa de regularizagdo e cimento cola sobre camada de assentamento e betdo armado. O

espelho e paredes em argamassa de cal em pasta tipo MA.
Piscina

e Recuperacdo do tanque, localizado a nascente
do pétio confinado entre as duas casas, permite
criar uma zona de lazer para os hdspedes.
Estrutura de betdo e acabamento das paredes e
pavimento em tinta epéxi a cor cinzento e ladrilho

ceramico de Sta. Catarina

Sistemas passivos Figura 41 - Tanque recuperado

¢ Sistema de Isolamento Térmico pelo Exterior tipo Capoto (ETICS - External Thermal Insulation
Composite System) nas zonas habitaveis em cortica com 7 cm e nos terracos em poliestireno

expandido com 4 cm, ambos com revestimento em argamassa de cal;
e Sistema de sombreamento em parreira de folha caduca - na casa ll;
¢ Ventilag&o natural cruzada (Anexo D);
Sistemas ativos

e Producdo de Aguas Quentes Sanitarias (AQS) - sistema solar térmico com depdsito de
acumulacéo isolado termicamente, apoio de caldeira mural e distribuicdo por tubagem

multicamada revestida com armaflex 22mm para evitar perdas de calor;

¢ Climatizacdo - instalados sistemas do tipo Multi-Splits, de bomba de calor; estdo previstos

equipamentos de climatizagdo em todos 0s espagos comuns e nos quartos.

e Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) - sera instalado um compacto fossa/filtro

(fossa biolégica), modelo BIOFIX 20, destinada a recegdo e tratamento avancado de aguas

residuais domésticas ou similares;
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¢ Sistema de tratamento da dgua do tanque por ionizagdo - destinado a limpeza da agua da

piscina sem o uso de quimicos.

3.2Avaliacdo do desempenho ambiental - LiderA

Para proceder a avaliagdo do projeto, foram estudados os documentos e informacdes fornecidas
pelo atelier Plataforma de Arquitectura (PAr), para analise e avaliacdo das provas, para desta forma
validar os limiares de classificacdo dos critérios, para afericdo do posicionamento do desempenho
ambiental e nivel de sustentabilidade do empreendimento turistico, na fase do projeto de execugao.
Foi feita também uma visita de verificagcdo ao local, tendo tido lugar no dia 25 de julho de 2014,
estando presentes o Engenheiro Rui Silva - assessor do sistema LiderA e a Arquiteta Véania

Fernandes - promotora e projetista do empreendimento.

Neste subcapitulo sédo apresentadas as conclusBes desta verificacdo e avaliacdo feita ao projeto
de execucgdo. Foi aplicada a verséo 2.00 do LiderA, onde estdo predefinidos 6 vertentes com 22
areas, 0 que corresponde a avaliagcdo de 43 critérios. Em seguida, é apresentada a justificacédo e
classificagcdo dos niveis de desempenho para os critério analisados detalhadamente, por estarem
avaliados numa classe E,F ou G e/ou um peso superior a 3,00%, sendo potencialmente critérios que
tém maior relevo na avaliacdo. Por fim, consideram-se as oportunidades de melhoria que sao
propostas para influenciar de forma positiva o desempenho e a classificacdo do empreendimento

quanto a sustentabilidade ambiental.

A titulo de exemplo sera explicado o critério 2 de otimizacdo ambiental da implantagédo (Tabela 3),
para se compreender como o sistema LiderA foca os véarios aspetos do critério e a que concluséo se
chega, de forma a se obter a atribuicdo da classe de avaliacdo do critério. Todas as fundamentagdes

da avaliagao dos 43 critérios encontram-se apresentadas no Anexo D.

Tabela 3 - Critério 2 - Otimizagcdo ambiental da implantagéo - LiderA 2.00

Valorizacgo territorial Cl A+ 8,50% A01
Otimizagdo ambiental da implantagdo ~ C2 A 18,50%| A02
[80-85[ % de solo livre

Solo 7% (Terreno uma area de 2560m2, descontar:

- implantagao construida 330,52 m2 - impermeavel;

- grelhas de enrelvamento 175,00m2- aprox. 60% impermeavel;

- caminhos/percursos emdeck 155,52m2 - aprox.60% impermeavel;
ou seja 83 % de area permeavel)

Otimizac&o ambiental da implantacédo (C2) - “deve por um lado ser minimizada, sem ultrapassar
os limites de altura (das estruturas construidas) estabelecidos para a zona, e por outro deve adequar
a area de implantacdo do edificado e espagos construidos, de forma a assegurar a sua boa

implantagdo, atendendo as sensibilidades ambientais do espaco.” (LiderA, 2011, p. 14)
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Fundamentacéo da avaliacao

Na planta de implantagdo (Figura 42) identifica-se

0s locais considerados impermeaveis,

semipermedveis e permeaveis, e na Tabela 4 as Grelhas enrelvamento

respetivas areas e permeabilidade. Manto verde autéctone
. - . Casa l
Tabela 4 - Célculos permeabilidades C2 - solo livre
Piscina
Deck
Areas impermeaveis 353,90 0% 0,00 Casall
Area de implantag&o 330,90 0% 0,00 N\ Patio-parreira
Tanque 23,00 0% 0,00
Areas semipermeéveis 330,52 5% 132,21 iohorta
Grelha de enrelvamento 175,00 40% 70,00
Deck tijolo de burro a cutelo 155,52 40% 62,21
Areas permeéaveis 1992,91 78% 1992,91
Manto verde autéctone 1833,10 100% 1833,10
Bio horta 129,00 100% 129,00
- i . 0 . 3
Patios casa |l - parreira 30810 100v¢l 3062 Figura 42 - Planta de implantac&o (sem escala) -
Area total do terreno 256000 83% 212512  Apjlise de permeabilidade (adaptado de PAr, 2014)

As grelhas de enrelvamento e percursos em deck tém uma permeabilidade de aproximadamente
40% (Prokop et al., 2011). A permeabilidade total do terreno encontra-se assim no limiar [80-85%[ de

solo livre, que corresponde a classe de desempenho ambiental A (Tabela 3).

Conclui-se do resultado da avaliacdo global do desempenho ambiental, efetuado com o sistema
LiderA 2.00 ao empreendimento turistico da Casa Modesta, que este se insere numa classe
certificavel A+ (Tabela 5), o que em termos ambientais significa, em relagdo a pratica comum, uma

melhoria do desempenho ambiental de cerca de 75,00%, comparado com a classe de referéncia E.

Observa-se assim que hé critérios que tém classificacdo igual ou inferior a pratica, com as classes

E, F e G, assim fez-se uma coluna “E|F|G” com o levantamento de 2 critérios nestas posic¢des.

Além disso, outra observacgéo feita aos critérios foi indicada na coluna “peso” que se refere ao
levantamento dos critérios com maior peso, na média ponderada das classes, sendo identificados
valores iguais ou superiores a 3,00%. Apesar de serem apenas 12 critérios, menos de 1/3 da andlise,

representam 51,01% da classificacdo global.

Desta forma, é importante a conjugacdo destas duas variaveis para o levantamento de
oportunidades de melhoria de sustentabilidade ambiental. Por conseguinte, no Capitulo 5 vao ser
analisados em detalhe os 14 critérios, da coluna “Andlise” integrados nos ciclos dos recursos e da
socio economia, permitindo realizar na sequéncia desta andlise o levantamento das possiveis boas
praticas e das oportunidades de melhoria que permitem aumentar a sustentabilidade do

empreendimento turistico em estudo.
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Tabela 5 - Resultado da avaliagéo global do projeto com o LiderA 2.00 - vertente > area > critério > andlise

Veenlisa i [oero | lasse G reso_ane
| 1

Solo 7% Valorlzagao territorial Cl At ‘- A01
Otimizagéo ambiental da implantagéo c2 A \- A02
Ecossistemas naturais 5% Vanr.izagéo ecolégi.ca -l 2,50%
Interligacéo de habitats C4 A++ 2,50%
Paisagem e patriménio 20 Integragdo paisagistica C5 |A++ 1,00%
Protegao e valorizacédo do patrimoénio 1,00%
-----
Certlﬁcagao energética C7 A ‘
Energia 17% |Desenho passivo Cc8 A+ ‘- A04
Intensidade em carbono C9 D \- A05
Agua 8% Consumo de agua potavel Cl0 C \- A09
Gestéo das aguas locais Cl1 B ‘- Al0
Durabilidade Cl2 D 1,67%
Materiais 5% Materiais locais C13 At 1,67%
Materiais de baixo impacte Cl4 A 1,67%
Producéo alimentar 2% Produgéo local de alimentos C15 B 2,00%
Cargas ambientais ____12% 8Critérios
Efluentes 3% Tratamento das aguas residuais C16 A++ 1,50%
Caudal de reutilizagdo de dguas usadas C17 A++ 1,50%
Emissdes atmosféricas 2% Caudal de emissbes atmosféricas Cl8 B 2,00%
Producéo de residuos Cl19 E - 1,00% A1l
Residuos 3% | Gestdo de residuos perigosos C20 B 1,00%
Valorizacéo de residuos C21 A 1,00%
Ruido exterior 3% |Fontes de ruido para o exterior C22 B
Poluicéo |Ium|no térmica % Poluu,‘ao ilumino-térmica C23 A+ ]
-----
Qualidade do ar 5% Niveis de qualidade do ar C24 A+ \
Conforto térmico 5% Conforto térmico C25 At++ \- A07
L _ Niveis de iluminagéo C26 A+ 2,50%
lluminag&o e acustica 5% o e
Isolamento acustico/Niveis sonoros C27 A++ 2,50%
Vivéncia socioeconomica 19% 13Critérios
Acesso aos transportes publicos C28 E - 1,67% A12
Acesso para todos 5% | Mobilidade de baixo impacte C29 B 1,67%
Solugdes inclusivas C30 A+ 1,67%
Flexibilidade - Adaptabilidade aos usos C31 A 1,33%
Diversidade econémica 4% Dinamica econémica C32 B 1,33%
Trabalho local C33 C 1,33%
Amenidades e interacao 4% Amenidades locais C34 B 2,00%
social Interacdo com a comunidade Cc35 A 2,00%
Capacidade de controlo C36 B 1,00%
Partcpacao elcontiold 4% Condicbes de.participagéo'e governancia C37 A 1,00%
Controlo dos riscos naturais C38 C 1,00%
Controlo das ameacgas humanas C39 D 1,00%
Custos no ciclo de vida 2% Baixos custos no ciclo de vida C40 A 2,00%
-----
Gestio ambiental 6% Condlgoes de utilizagdo ambiental C41 D \-
Sistema de gestdo ambiental C42 C \- Al4
Inovacéo 2% Inovagbes C43 A 2,00%

Classeobtidanaavaliagdo: A
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CAPITULO 4 |

<

1

Figura 43 - Sistema de isolamento ETICS com corti¢a - fase de ensaio

SOLUCOES DE MELHORIA NO DESEMPENHO
DO EMPREENDIMENTO

No presente capitulo sdo estudados os critérios da coluna “analise”
que permitem analisar possibilidades de aumentar a sustentabilidade

do edificio.

A andlise aborda a utilizag&o racional dos recursos com o intuito de
preservar 0 uso ciclico do solo, da energia, da dgua e dos materiais,
com especial atencdo na importancia dos impactes sucessivos no
ciclo, da influéncia da integracdo destas preocupac¢des na arquitetura
e evidenciando as préticas inovadoras. Além disso, a analise aborda
a sustentabilidade na socio economia e no uso, com especial atencéo
na gestdo ambiental com o sistema LiderA.

Com uma abordagem integradora faz-se o levantamento das
possibilidades de boas praticas e das oportunidades de melhoria
possiveis de serem aplicadas ao caso que permitem aumentar a
sustentabilidade do empreendimento turistico em estudo. Do mesmo
modo, € avaliado o desempenho ambiental das solu¢des de melhoria
gue podem ser quantificadas e estudadas por comparac¢éo, quanto ao
custo de investimento, periodo de retorno e fator dos custos de ciclo
de vida. Permite assim avaliar a viabilidade econémica das solu¢bes

propostas.
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4.1Levantamento de solu¢gdes numa abordagem integradora

ApOs o estudo dos critérios com maior influéncia na avaliagdo do empreendimento turistico da
Casa Modesta, as propostas a implementar no &mbito do processo de melhoria do desempenho

foram reduzidas aos critérios “analise” e as medidas que ndo impliquem alteragfes estruturais.

A analise desenvolve-se sobre o fecho dos ciclos, porque os efeitos sdo consecutivos e abrangem
de forma agregada as trés dimensdes - ambiental, econémica e social - que sédo a base para o
desenvolvimento sustentavel. Como se trata de um empreendimento turistico, a taxa de utilizagcao de
agua, energia e materiais € significativa, pois 0 empreendimento tem capacidade para hospedar até
18 utilizadores. As solucdes identificadas possibilitam reduzir os consumos de solo, energia, agua e
materiais; reduzir a producao de efluentes, emissdes atmosféricas e residuos; e integrar as vivéncias
socioecondmicas e 0 uso. As diversas melhorias de sustentabilidade estudadas se aplicadas
permitiiam ao empreendimento beneficiar de uma fase de operacdo com uma eficiéncia superior

(Figura 44), contribuindo ainda para uma melhor informacéo e consciencializagéo dos turistas.

Recursos - “O consumo de recursos como a energia, a
agua, os materiais e os recursos alimentares é uma vertente
que, numa perspetiva da sustentabilidade, assume um papel
) ) ) ) Projetar para diminuir
fundamental para o equilibrio do meio ambiente, uma vez que 0 consumo dos Recursos

0s impactes provocados podem ser muito significativos e

podem ocorrer nas diferentes fases do ciclo de vida dos
Melhorar a

Vivéncia
socioeconémica

empreendimentos.” (LiderA, 2011, p. 16).

Vivéncia socioecondmica - “Relaciona diretamente a
sociedade com o0 espaco em que se esta se situa. Dos varios Fase de operagéio
aspetos sociais e econdémicos que compdem esta interacao mais Sustentéavel
(...). Pretende-se que estes aspetos sejam abordados de
forma a garantir crescentemente uma estrutura e vivéncia
socioecondmica mais versatil e eficiente para a qualidade de Figura 44 - Melhorar a sustentabilidade
vida da populacio residente e flutuante” (LiderA, 2011, p. 22). do empreendimento

Assim, as solugdes identificadas procuram reabilitar de
acordo com os sistemas construtivos, a arquitetura vernacular

do Algarve, o0s materiais locais e a identidade do

empreendimento. Como referido no subcapitulo 2.1.3 - .
Sistemas

Desenho passivo Versus estratégias ativas - deve-se dar passivos

preferéncia ao desenho arquiteténico (Figura 45), através da
valorizacéo espacial, do conforto, dos recursos naturais, / Sistemas ativos \
ecossistemas e da flexibilidade dos espagos. Da mesma

forma sdo analisados os beneficios da implementacdo de

) _ ] Figura 45 - Diagrama sistemas ativos e
sistemas passivos e ativos quanto ao custo, periodo de passivos

retorno e fator de custo de ciclo de vida.
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4.1.1 Do solo a paisagem

A figura abaixo (Figura 46) ilustra o fecho do ciclo, enquanto a tabela expde para cada etapa do
ciclo os critérios, a classe, 0 peso e a andlise aos critérios selecionados (Tabela 6). Na coluna “A” de
andlise atribui-se aos créditos uma breve consideragédo sobre as medidas. Como Possibilidade de
Boas Praticas (BP) quando esta prevista a implementacdo da solugdo no projeto, assim sao
identificadas as inovacdes ou solucdes com um elevado incremento de melhoria. Por Possibilidade de
Oportunidades de Melhoria (OM) quando uma solucdo é proposta para ser discutida quanto a sua
mais-valia no aumento do desempenho do projeto.

Assim, como na reabilitacdo do empreendimento da Casa Modesta, os projetistas elegeram um
projeto de arquitetura com caracteristicas da arquitetura vernacular do Algarve, implementaram
estratégias passivas e ativas, que se adaptam as condicionantes climatéricas e a poupanc¢a dos
recursos locais. Durante o levantamento de solu¢des serdo distinguidas as solu¢des de projeto
sustentaveis, com classificacdes superiores a pratica em pelo menos 37,50% (B, A, A+ e A++).

Area do solo - “O solo é um recurso importante. (...) O solo e a sua ocupacdo sdo um fator
importante na sele¢cdo de locais adequados a construgcdo, sendo assim um desafio para a
sustentabilidade, uma vez que contribuem para evitar o0 aumento de ocupacdo de zonas naturais,
para a reducdo das areas ocupadas e impermeabilizadas e de forma a controlar as alteracfes
presentes no terreno. Assim, o LiderA destaca a importancia no solo de valorizar o territorio a intervir

e de otimizar ambientalmente a implanta¢do” (LiderA, 2011, p. 14).

Tabela 6 - Andlise do ciclo do solo & paisagem

Solo

AO1l Cl1 Valorizagéao territorial A+ - BP

Ecossistemas A02 C2 |Otimizacdo ambiental da implantacéo A - BP
Paisagem C3 Valorizagao ecolbgica A+ 2,50%
C4 Interligacéo de habitats A++ 2,50%
Bt Produgao alimentar C15 Producéo local de alimentos B 2,00%

atrimonio
C5 Integragdo paisagistica A++ 1,00%
Figura 46 - Integrando o solo Proteg&o e valorizagdo do

(LiderA, 2014a) 0 i D 1,00%

Anélise 01 | Valorizacé&o territorial - o empreendimento envolve a reabilitagdo de um edificio
pré-existente; numa area que necessita de intervengbes de reabilitacdo; contribui para o valor da
cidade definida no PDM (Plano Diretor Municipal); e onde o terreno deixou de ser impermeabilizado
séo enriquecidas as propriedades do solo.

Possibilidade de Boa Pratica (BP) - reabilitagdo do edificio e enriquecer o solo

A reabilitacdo permitiu a transformacao do edificio de habitacdo num empreendimento turistico,
minimizando os impactes resultantes de uma construcdo nova, recuperando a construcdo preé-

existente dos anos 40 e assim contribuindo para a preservacao da arquitetura vernacular.
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O enriquecimento do solo foi efetuado através da remocao de pavimento que anteriormente era

impermeavel, alterado para pavimentos semipermeaveis e pela colocacao de solo fértil.

Andlise 02 | Otimizacdo ambiental - a area do lote é de 2.560 m2, com 83% de &rea
permeavel, Este elevado valor deve-se a aplicacdo de pavimentos que permitem a infiltracdo de agua
no solo. Foram aplicadas grelhas de enrelvamento no estacionamento e percursos em deck no

exterior.
BP - aplicacdo de pavimentos semipermeaveis

No empreendimento sdo usadas grelhas de enrelvamento e deck de tijolo de burro aplicado a

cutelo com permeabilidade de aproximadamente 40%.

No fecho do ciclo do solo & paisagem o empreendimento turistico
alcanca bons niveis de desempenho, porque na &rea do solo se esta a
intervir numa zona Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria
Formosa e por ser uma intervencdo de reabilitagdo. Na &rea dos
ecossistemas foram reduzidas as areas impermeabilizadas e enriquecidas
as propriedades do solo, apostando na vegetacado autdctone ou adaptada —
e na interligacéo de habitats naturais. As medidas anteriores permitiram l_l l ‘ _:':I
que o empreendimento tivesse uma &rea verde capaz de oferecer '
produgcdo alimentar, numa zona de horta-biolégica de produgdo de

alimentos, de ervas aromaticas e arvores de fruto.

As premissas de reabilitar a Casa Modesta de acordo com a arquitetura | = 1
vernacular do Algarve foram seguidas permitindo assegurar a adequada
integracdo paisagistica (C5) distinguindo-se com a classe A++. No
entanto, no critério C6 “Protecdo e valorizacdo do patrimonio” tem uma
classe de avaliacdo D, porque sé reabilita 25% da &area necessaria a

intervir, pois foi mantido o tanque, o forno e as paredes da década de 40 Figura 47 - Esquema,
paredes anos 40

que permitem criar espacos salubres (Figura 47). (sem escala)

C5 | Integracdo paisagistica - arquitetura vernacular do Algarve
BP - Portadas de Reixa

Como referido no subcapitulo 2.2.1, o uso de rotulados na protecdo de vaos ndo é uma estratégia
muito difundida no Algarve, mas adequa-se ao clima, pelo controlo de luminosidade, que assim reduz
0s ganhos de calor pelos véos e promove a ventilacgdo sem comprometer a privacidade dos espacos

interiores, principalmente quando estédo ao nivel da rua (AA.VV., 1980).
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Os projetistas aplicaram esta solucdo nos terragos como meio de
protecdo do AVAC (Figura 48). As portadas em reixa também foram
ponderadas como protecdo solar nas UA e de privacidade uma vez que
estdo ao nivel da circulagdo no empreendimento. Contudo, para reduzir o
investimento inicial, ponderam aplicar numa fase posterior, e desta forma, a

aplicacdo das portadas na casa Il vai ser analisada no subcapitulo 4.2.1.1

como oportunidade de melhoria.

Figura 48 - Protecdo do
AVAC, portada em reixa
o . - Rotulado em Tavira

BP - Chaminé - fumeiro (AA.VV., 1980)

A chaminé é o elemento associado a casa de fogo, forno de p&o ou

cozinha e estava relacionada com o estatuto econémico e social que a :
<

familia ocupava no aglomerado. Constituido por grelha ou rendilhado VS

s Y |

decorativo, o fumeiro era executado com ladrilhos de barro, tijolo )"!A/ L\

macico e pedacos de telhas, posteriormente rebocados, pintados ou

simplesmente deixados a vista (Ribeiro, 2008).

A 4rea de maior interesse arquitetonico pré-existente nos anexos &

s

de 1961 e corresponde a zona do forno a lenha, que foi recuperada. Figura 49 - Chaminé
N . .. . tradicional do forno
Quanto a chaminé tradicional do forno no terraco da casa Il foi (Fonte: PAr, 2012)

reconstruida como a original (Figura 49).

BP - Pétios e terragos/agoteias

Figura 50 - Patios e escadas de acesso Figura 51 - Vista do terrago/acgoteia, casa |
as agoteias, casa Il
As escadarias de acesso as acoteias da casa Il tém a funcdo de privatizar os patios de cada quarto
ao nivel térreo (Figura 50). Assim, cada UA da casa Il podera usufruir de uma zona de estadia
sombreada ao nivel térreo e de a uma outra zona com fungéo de solario e com amplas vistas a sul na
cobertura em terraco (Memoria descritiva e justificativa, 2012). Na casa |, o terrago é comum a todas

as UA e com as caracteristicas idénticas de solario e de vistas das acoteias da casa Il (Figura 51).
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A preservacdo do sereno patio
retangular, entre as casas e 0
tanque (Figura 52), garante ao
conjunto um caracter excecional,
na medida em que afasta de uma
dimensdo mais urbana para
aproximar da dimensdo de um

terreiro ou pétio rural (Memodria

descritiva e justificativa, 2012). . /
Figura 52 - patio central/terreiro - ligagéo entre casa |, Il e o tanque

BP - valorizagao espacial - namoradeiras

Cada unidade de alojamento, no quarto, € composta por uma zona de estar de namoradeira ou
conversadeira, que é um par de bancos simétricos que ocupam os lados do vao da janela de peito,

permitindo que duas pessoas se sentem frente a frente a conversar.

A zona da namoradeira € um espaco de
repouso, de reflexdo, de contemplacdo e de
transicdo entre o exterior e o interior, este
espaco oferece uma valorizagao da dimensao

espacial.

As relagcdes das namoradeiras com o
exterior sdo distintas nas duas casas (Figura

53 e Figura 54). Na casa |, a relagdo da-se

com o terraco e as vistas para a Ria Formosa, . .
¢ P Figura 53 - Casa |, Figura 54 - Casa ll,
e na casa ll, a relagdo é com o patio e o namoradeira namoradeira

interior do empreendimento.

4.1.2 Da energia as emissdes atmosféricas

Area da energia - “O consumo de energia nas atividades tem vindo a aumentar e nem sempre da
forma mais eficiente na criagdo da riqueza. (...) O desafio na componente energética, segundo o
LiderA, é efetuar um esforco no sentido de reduzir as necessidades de consumo, considerando a
possibilidade de tal estar interligado a certificacdo energética, sempre que possivel de forma
bioclimatica, isto € desempenho passivo, bem como nos consumos privilegiar sempre que possivel,
as fontes de energias renovaveis, que se traduz assim em baixa intensidade em carbono, isto é CO2

ou outros gases de efeito de estufa.” (LiderA, 2011, p. 16)
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Tabela 7 - Andlise do ciclo da energia as emissdes atmosféricas

B A03 C7 |Certificagéo energética A - oM
A04 | C8 Desenho passivo A+ - oM
A05 |C9 Intensidade em carbono D - BP
A06 C24 Niveis de qualidade do ar A+ - BP
Emissdes Atmosféricas Qualidade do Ar AQ07 C25 Conforto térmico At+ - BP
Ruido Exterior Conforto Térmico C26 Niveis de iluminagéo A+ 2,50%
Polui¢do llumino-Térmica lluminagdo e Acustica

C27 Isolamento acustico/Niveis sonoros |A++ 2,50%

. . C18 Caudal de emissGes atmosféricas B 2,00%
Figura 55 - Integrando a energia » X
(LiderA, 2014a) A08 | C22 Fontes de ruido para o exterior B - BP
C23  Poluigdo ilumino-térmica A+ 1,00%

Andlise 03 | Eficiéncia nos consumos e certificacdo energética - a Declaragdo de

Conformidade Regulamentar (DCR), é classe A.
Possibilidade de Oportunidades de Melhoria (OM) - guia prético de medidas

Para melhorar a gestdo ambiental do empreendimento pode ser elaborado um guia pratico (Tabela
8) com medidas que levem a minimizacdo do consumo de energia por parte dos utilizadores, de
forma a estes sejam sensibilizados para esta questdo. Este guia deve ser disponibilizado em cada UA

el/ou nas areas sociais da Casa Modesta, de forma aos hdspedes terem facil acesso a informacéo.

Tabela 8 - Oportunidades de melhoria de eficiéncia nos consumos e certificagdo energética

A03 Geral 1 Elaboracdo de guia pratico composto por medidas que visem a minimizacdo do
consumo de energia pelos utilizadores.

Anélise 04 | Desenho passivo - a intervencdo incorpora principios de desenho passivo:
orientacdo das divisBes principais para sul; fator de forma do edificio inferior a 1,21; materiais de
reduzido coeficiente de transmissdo térmica; forte inércia térmica; fenestracdo seletiva; ventilagdo
natural dos espacos interiores; adocdo de vidros duplos com coeficientes de transmissédo térmica
adequados e caixilharias eficientes; apenas os envidracados das UA da casa Il sdo sombreados
exteriormente através da parreira de vegetacao de folha caduca e pela escada de acesso as acoteias

que sombreia como uma pala lateral.
OM - sistemas de sombreamento pelo exterior

O empreendimento poderd implementar na casa | 0 sombreamento através da parreira, solugéo ja

utilizada na casa Il, ou portadas em reixa (Tabela 9), de forma a aumentar o conforto dos utilizadores.
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Tabela 9 - Oportunidades de melhoria de desenho passivo

A04 |UAcasall 2 Introduzir parreira (plantada em vasos) - manter o sistema de sombreamento da
arquitetura vernacular pretendida no empreendimento e usada na casa ll
A04 UAcasall 4 Introduzir portadas exteriores em reixa — sistema de sombreamento da arquitetura

vernacular pretendida no empreendimento, usada no AVAC

BP - orientacdo

Considera-se que a melhor orientacdo de um edificio seja ao longo
do eixo este-oeste, com a fachada de maior envidracado voltada a sul
(Baker e Steemers, 2002).

O empreendimento turistico tem uma boa orientacdo e correta
organizacdo das divisbes principais, 0 que permite que estejam
orientadas a sul oito das nove unidades de alojamento (Figura 56) e
desta forma indica um bom ponto de partida para atingir uma melhor
iluminacdo natural, bem como um melhor desempenho térmico do

edificio. Figura 56 - Esquema de
divisdes orientadas a sul

(sem escala)
BP - vaos exteriores

Segundo Baker e Steemers (2000), em paises do Sul da Europa, a percentagem de envidragcado
maxima recomendada em relacdo a area da fachada, é de 40% a sul (quando sombreada), 25% a

nascente e poente e de 15 a 20% a norte.

Observa-se entdo que o edificio detém preocupa¢bes quanto a fenestracdo seletiva, com area

envidragada por area de fachada a sul de 15%,

NEA [KWh/m?.
a este e oeste de 7% e a norte de 14%, como e Lvnmandl

34 4
32 4
pavimento de 19%. 30 {
28
26 -
24 4

Almeida (2003), quando se muda de vidro 22
20 T T T 1

uma relagdo de area de vaos por area de

Segundo um estudo efetuado por Silva e

simples para vidro duplo, existe uma reducgéo Simples  Duplo Duplo Duplo Duplo Triplo
o i (6mm) (8mm) (10mm) (12mm)
de cerca de 17% das necessidades de - \letal Boa estanquidade —li— Metal Ma estanquidade
—#— \adeira Boa estanquidade —— Madeira Ma estanquidade

aquecimento e reduz cerca de 6% quando se
utilizam caixilharias de madeira comparadas Figura 57 - Avaliagdo da eficiéncia energética dos tipos
o . ] de envidragados, em fungéo do tipo de caixilharia
com a caixilharia metalica (Figura 57). (Fonte: Silva e Almeida, 2003)
No caso de estudo, a caixilharia aplicada € em madeira macica estanque, com classificacdo de
permeabilidade ao ar de classe 3. Os vidros sdo duplos incolores baixo emissivos no exterior de
8/6mm, no interior 8/10mm, com caixa-de-ar preenchida a argon 12mm. Os vaos orientados a sul sao

recuados, as janelas em 26 cm e portas em 65 cm. Sao sombreados na casa ll, através de parreiras
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de folha caduca e das escadas de acesso as agoteias que funcionam como palas laterais. Na casa | o

projeto ndo prevé sombreamento.

BP - iluminacao natural lateral

O desenho de janelas possui grande L |

influéncia na distribuicdo do nivel de
iluminacdo natural, dependendo da posicao,

do tamanho e da forma (Figura 58).

daylit zone h
A luz natural ndo se qualifica apenas pela — — 2h 1 X
quantidade, mas também pela qualidade e
dispersdo da luminosidade no espaco I l
(Baker e Steemers, 2002). Figura 58 - Relac3o entre altura e distancia para um bom
aproveitamento de luz natural
Como se pode verificar na Figura 59 as (Fonte: Baker e Steemers, 2002)

UA tém as janelas colocadas a uma altura

suficiente para cobrir, em comprimento, o P

espacgo com iluminag&o natural.

Y
s /
- /
£ !

4,34 !
= 1|

Figura 59 - Verificacdo da altura para o aproveitamento de iluminag&o natural

BP - iluminag&o natural zenital - chaminé de luz

As chaminés de luz permitem que haja ventilagdo cruzada nas UA e iluminacdo natural nas IS. A

ventilacdo é promovida no va@o envidracado de uma folha fixa, através da caixilharia de madeira

macica perfurada ao nivel superior.

A vantagem das aberturas zenitais é a variedade da localizacdo que podem assumir,
independentemente da orientacdo e da envolvente do edificio (Figura 60). Ambas possuem melhor
desempenho quando voltadas a sul, o que fornece uma iluminacdo unilateral difusa e evita o
ofuscamento provocado pela luz direta. As aberturas verticais funcionam melhor em céus limpos,

captando os raios solares de baixa altitude e a luz refletida da cobertura (Egan e Olgyay, 2002).

//"-j Sun

[ y

! / /'Q// .1—/,,/ Low Sun Angles and
5 /l'—LV f{ N Reflected Light:
] = ( Vertical clerestorles

collect more light
Figura 60 - Aberturas zenitais verticais e horizontais
(adaptado de Egan e Olgyay, 2002)
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Interiormente o espago é
bastante valorizado com esta
solucao de iluminacéo (Figura 61

e Figura 62), pois a necessidade

de consumos de energia diurna é Chaminé de luz
reduzida em virtude deste
sistema de iluminacdo e o =
conforto visual da iluminagéo

I

I

. R |

natural é superior a iluminagéo I
I

|

artificial.
Desta forma, exteriormente, a LE: o | SRR 2
estrutura permite proteger —= Figura 62 - UA casal ll,
o . Quarto | LET N chaminé de luz
fisicamente e encobrir I Insma;aosémg i
— 7107
visualmente o sistema de AVAC Figura 61 - Corte chaminé de luz,

casa ll, Escala - 1:50

nos terracos da casa Il (Figura (adaptado de PAr, 2014)

61 e Figura 63).

Figura 63 - Terraco casa ll,
chaminé de luz

BP -inércia térmica

A inércia térmica é especialmente relevante em zonas onde os climas estdo sujeitos a grandes
amplitudes térmicas em curtos espagos de tempo, como € o caso de Portugal. Desta forma, no verao,
a envolvente exterior armazena durante o dia a energia exterior, resultante da incidéncia direta
radiacdo solar, e interior, proveniente de equipamentos, iluminagcéo e pessoas, libertando-se durante

a noite através de ventilagdo noturna (Olgyay, 1998).

O desempenho da massa térmica depende da capacidade das caracteristicas construtivas do
edificio que modificam a transferéncia de calor para o espaco, ou seja depende do coeficiente de
transmissdo térmica dos materiais empregues (Guedes, 2011). A inércia térmica pode ser
complementada com isolamento térmico, permitindo uma menor transmisséo de calor por condugéo.

Assim, é essencial que se minimizem as perdas térmicas através do isolamento térmico que

idealmente é aplicado de forma continua pelo exterior (Anink et al., 1996).

A Casa Modesta tem uma envolvente opaca e as divisdes internas constituidas com materiais
macigos, como o betéo, o tijolo, o bloco térmico, a alvenaria portante. Para reduzir as perdas térmicas
tem isolamento térmico de forma continua pelo exterior. Contudo a inércia térmica do edificio podia
ser melhorada caso néo fosse usado gesso cartonado nos tetos da casa |, nas chaminés de luz e nas

namoradeiras, pois a sua utilizagdo diminui de forma acentuada a inércia térmica

Como resultado da aplicacdo deste tipo de materiais com elevada massa especifica e
condutividade térmica, a inércia do edificio é de classe forte, como indicado no relatério da verificacdo

das exigéncias regulamentares da Casa Modesta (PAr, 2012).
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BP - isolamento térmico - ETICS de cortica e poliestireno expandido

No planeamento do empreendimento turistico da Casa Modesta foi
desenhado um sistema passivo de isolamento térmico como estratégia
passiva de arrefecimento. Esta estratégia adapta-se as condicionantes
climatéricas locais e a poupanca de consumos energéticos para

arrefecimento.

O sistema de isolamento térmico pelo exterior ETICS adapta-se as
circunstancias da reabilitacdo, porque é mais acessivel a introducao de

isolamento pelo exterior em paredes pré-existentes. Apesar de haver

uma reduzida percentagem de paredes a serem reabilitadas, esta

. o ) ) Figura 64 - Nivel térreo,
solucao foi aplicada a todo o empreendimento, pois a grande vantagem isolamento ETICS de cortica
desta solucdo fase ao isolamento entre os dois panos de parede é que

diminui as pontes térmicas da estrutura em bet&o armado.

Ao nivel térreo e zonas habitaveis, o sistema de isolamento térmico
das paredes exteriores é em Aglomerado de Cortica Expandida (ICB -
Insulation Cork Board) de 7 cm (Figura 64).

A cortica € um produto natural 100% vegetal, ecolégico e 100%
reciclavel, sem adicdo de agentes sintéticos, como colas e vernizes e

de durabilidade ilimitada. A cortica € proveniente de uma matéria-prima

renovavel, que contribui para a manutencdo da floresta de sobreiros

. . ; . N ) Figura 65 - Terraco, ETICS
visto que a cortica & proveniente das operacdes de limpeza e de poliestireno expandido e
impermeabilizacdo da

cobertura plana

manuten¢do. Assim a extragcdo da casca do sobreiro insere-se no seu
ciclo de vida (4Rs, 2014)

Ao nivel do terraco o isolamento térmico € em Poliestireno Expandido (EPS - Expanded

polystyrene) de 4 cm (Figura 65).

Assim, a solugéo de ETIC em aglomerado de cortica expandida permite aumentar a inércia térmica
do edifico. Segundo o Relatério de Investigacdo Aplicada (2010) feito pelo Instituto de Investigacdo e
Desenvolvimento Tecnoldgico em Ciéncias da Construcao, solicitado pela Amorim Isolamentos S.A.,
o ICB tem uma condutibilidade térmica de 0,038 W x m™ x 2C~!, assim com ICB de 7 cm é
conseguido uma atraso térmico de 3,27 horas. O que em resultados comparativos da mesma
espessura em poliestireno extrudido € 1,91 horas e em |a de rocha é 1,95 horas, logo a solugéo

aplicada é termicamente melhor.

Anélise 05 | Intensidade em carbono - 15% do consumo de energia através de fontes
renovaveis. Uma vez que o empreendimento apenas tem um sistema de trés coletores solares para
producdo de Aguas quentes, as restantes necessidades anuais de energia Util de sistema de

aguecimento e arrefecimento ndo sdo compensadas por nenhum outro sistema de aproveitamento de
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fontes de energias renovaveis. O projeto estda preparado para acomodar a colocacao de até seis
coletores mas na abertura s6 vao ser instalados trés, uma vez que numa fase inicial os promotores
preveem uma taxa de ocupacdo baixa e pretendem atualmente um menor investimento. O projeto

demonstra assim a sua adaptabilidade ao futuro em que tenha niveis de ocupacéo superiores.

Posteriormente quando forem aplicados os seis coletores solares o consumo de energia através de
fontes renovaveis sobe para 30%, subindo para a classe de avaliacdo C. Segundo o sistema LiderA
recomenda-se que a maioria dos equipamentos seja classificada com o nivel da etiquetagem
energética igual ou superior a B.

BP - uso de fontes renovaveis

O empreendimento explora o uso direto de fontes renovaveis,
através da aplicacdo de um conjunto de coletores solares térmicos,
tendo sido instalados apenas trés dos seis previstos, 0 que permite

evitar o consumo de combustiveis fésseis em esquentadores ou

compra de energia para termoacumuladores para aquecimento de Figura 66 - Sistema de

aguas quentes sanitarias. coletores solares térmicos
(Fonte: Vulcano, 2014)

BP — zona destinada a estendais

Foi pensado em fase de projeto uma zona propria para a colocacdo de estendais, junto dos
coletores solares, ao fundo do terreno, protegido visualmente por uma parede verde. A introdugéo

deste sistema tradicional de tratamento de roupa permite uma poupanc¢a energética significativa.

—

Anélise 06 | Niveis de qualidade do ar - a taxa de renovagdo
do empreendimento é de 0,85 h™, cumprindo-se o minimo para garantir
a qualidade do ar em edificios de servicos. A ventilagdo natural é
potenciada pela ventilagdo cruzada (Anexo E), alcancada através da L\

-— =

correta disposi¢édo dos espacos interiores (Figura 67). Relativamente as

potenciais contaminantes do ambiente interior, 0s exaustores das gﬁgﬁ g(‘\ Sﬁ
cozinhas e kitchenettes permitem a remocdo de contaminantes em
suspensao no ar e os eletrodomésticos sdo encastrados permitindo Figura 67 - Parte do

esquema em planta da

eliminar as emissdes de contaminantes. S
ventilagdo cruzada

Ha sumidouros no edificio o que previne o aparecimento de legionella em aguas parada. A
percentagem de materiais que possuem Compostos Orgéanicos Volateis (COV) ndo foi possivel
determinar com exatiddo, mas como a maioria de acabamentos sédo materiais ceramicos que ndo tém
COV ou tém valores reduzidos como a tinta aplicada da Matesica tipo Port’Cal Ref® 443 que é uma
pintura de cal aérea, melhorada em comparacgéo as caiacdes tradicionais e que contém 3,5g/| COV,

enquanto o limite da EU para o produto é 30g/l COV.
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BP - ventilagéo cruzada; reduzir e eliminar emissdes de contaminantes

A ventilag8o cruzada permite a renovacéo de ar, a melhoria do conforto dos ocupantes, e evita a
acumulacdo de contaminantes no ar. A eliminacdo dos contaminantes é conseguida através da
utilizagdo de materiais com baixo COV’s, como: a coloca¢do dos cerdmicos com cimento cola, ndo

séo utilizados vernizes nas carpintarias e as tintas sao a base de cal.

Andlise 07 | Conforto térmico - adequada orientacdo e
distribuicdo interna dos espacos. Massa térmica forte, isolamento
térmico das paredes (Figura 68), coberturas, pavimentos e eliminagao
de pontes térmicas; fenestracdo seletiva, vdos envidragcados - com
protecdo solar no interior regulavel em cortinas blackout e pelo exterior

ndo regulaveis em parreira exclusivamente nas UA da casa II; vidros

duplos com coeficiente de transmissao térmica adequados; caixilharia

estanque; e adocéo nas UA de véaos oscilo-batentes.

' Figura 68 - Isolamento
OM = A04 - sistemas de sombreamento ETICS em cortica

Como ja referido na Analise 04, poderia ser implementado o sombreamento pelo exterior, como a

parreira ou as portadas em reixa, tendo esta melhoria também reflexo no conforto térmico (Tabela 9).

BP = A04 - isolamentos térmicos; fenestracéo seletiva

Como referido anteriormente na Andlise 04 do desenho passivo, o0 isolamento térmico possibilita
minimizar as trocas térmicas excessivas entre o interior e o exterior de um edificio, enquanto a
fenestracdo seletiva reflete uma boa gestdo de energia para iluminagcdo e reducdo do
sobreaquecimento. Estas boas préaticas permitem a reducdo de energia para arrefecimento ou

aguecimento dos espacos.

BP - ventilag&o natural - janelas oscilo-batentes e efeito de chaminé

Os edificios que usam técnicas de arrefecimento passivo podem ser uma alternativa mais eficiente
no consumo de energia e ao nivel econémico, em alternativa aos edificios com ar condicionado.
Estes edificios bioclimaticos oferecem também ambientes térmicos mais satisfatérios na melhoria do

conforto fisiolégico e psicoldgico dos ocupantes (Guedes, 2011).

Durante a época mais quente do ano, uma das formas mais eficientes para arrefecer a temperatura
no interior dos edificios € a da ventilacdo, especialmente durante a noite, quando as temperaturas
sd0 mais baixas. Quando a habitacdo dispde de fachadas com orientagBes solares opostas ou
apenas diferentes, é muito importante dotar as janelas, em cada uma das orientacdes solares, com

um sistema de abertura que permita ventilar com seguran¢ga, mesmo quando as pessoas nao se
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encontram em casa - uma abertura em funcdo basculante ndo permite a intrusdo. ldealmente, em
cada espagco da casa deve existir, pelo menos, uma janela oscilo-batente porque permite uma
ventilacdo mais eficaz (Tirone, 2014)

Nas UA sdo adotadas janelas de peito com uma
folha batente e uma folha oscilo-batente - que permite

regular a posicdo dos envidracados em mais de uma

forma e que nédo haja intrusdo. A ventilacao por efeito
chaminé existe através de aberturas duplas de um

dnico lado. E promovida nas UA, devido a diferenca de s

alturas entre a entrada, a um nivel inferior, por janelas

oscilo batentes e batentes e saida a uma cota superior

(Figura 69), através da caixilharia de madeira macica

perfurada ao nivel superior. Nos restantes espacos a Figura 69 - Esquema de ventilagio com efeito de

ventilacdo cruzada verifica-se com a existéncia de chaminé, UA casa I

vaos envidracados com diferentes orientagdes.

Andlise 08 | Fontes de ruido para o exterior - dos equipamentos utilizados no interior e
exterior das habitacdes, s@o fontes de ruido a maquina de lavar e secar roupa, a maquina de lavar
loica, o frigorifico, a arca congeladora, o sistema de AVAC, o sistema de AQS e o sistema de
ionizagdo. No entanto se as maquinas de lavar e secar roupa ou o sistema de AVAC tiverem poténcia
superior a 50 dB s&o adaptados elementos de reducdo ou defletores de ruido.

Os equipamentos que produzem ruido e os locais que albergam atividades ruidosas tém uma
localizacdo adequada. As paredes exteriores de compartimentagdo, os tetos falsos e os pavimentos,
tém isolamento acustico. Para os pavimentos no interior serem silenciosos o ladrilho cerdmico € sob

manta acustica.

BP - localizagdo adequada de atividades e equipamentos ruidosos; aplicacdo de
isolamentos acusticos

No empreendimento, as zonas de atividade e equipamentos ruidosos estdo adequadamente
afastados. Na casa | localizam-se no piso térreo e na casa Il afastadas das UA, para desta forma nao
criar desconforto. Sdo também aplicados isolamentos acusticos nas paredes, para evitar que o ruido

se transmita entre 0s espacos.

No fecho do ciclo da energia as emissfes atmosférica, a Casa Modesta alcanca bons niveis de
desempenho. O projeto procura utilizar eficientemente a energia, através do desenho passivo e
incorporar de forma crescente os sistemas de energias renovaveis. Na analise A5 nao foi mencionada
como oportunidade de melhoria a instalagéo de painéis solares fotovoltaicos, por ser um sistema ativo

de elevado investimento.
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Importa assim referir o impacto das medidas no ciclo pois, através da colocagdo na andlise 04 de
sistemas de sombreamento pelo exterior para minimizar o consumo de energia através do desenho
passivo, esta medida também influenciara o critério do conforto térmico da analise 07. Assim, ao
aplicar esta medida passiva ha impactes em mais analises, como se podera constatar nos critérios
C36 e C40 detalhados no Anexo D.

Na fase seguinte do ciclo, o conforto é assegurado pelas boas condi¢cdes de ventilacao natural,
qualidade do ar, iluminacao natural e acustica. Por fim, reduzem-se as emissdes atmosféricas por se
evitar o uso de equipamentos de combustdo, dar preferéncia a equipamentos elétricos, assim como
ao uso de estendais e utilizacdo de energias renovaveis como é o caso do coletor solar térmico de
AQS. No fim, no ruido exterior, reduzem-se as emissfes sonoras na fonte, comecando pela poténcia

sonora. Na poluicdo ilumino térmica deve-se procurar evitar e reduzir o excesso de iluminagéo.

4.1.3 Da agua aos efluentes liquidos

Area da agua - “O ciclo da égua é fundamental para a vida, para os ecossistemas e para 0s seres
humanos e atividades. O desafio na 4gua para a procura da sustentabilidade, segundo o sistema
LiderA, assenta na procura de reducdo do consumo de &gua potavel associando-se a sua boa
qualidade a usos mais nobres e exigentes, bem como na procura de gerir as 4guas locais na zona de
intervengéo.” (LiderA, 2011, p. 17)

hgua Tabela 10 - Analise do ciclo da agua aos efluentes

AQ09 |C10 Consumo de agua potavel -- oM

A10 Cl11 |Gestao das aguas locais B - oM
Efluentes i X
C16 Tratamento das aguas residuais A++ 1,50%
c17 Caudal de reutilizac&o de aguas Adt 1.50%
usadas

Figura 70 - Integrando a agua
(LiderA, 2014a)

Andélise 09 | Consumo de agua potavel - aplicagéo de torneiras misturadoras em: chuveiros,
banheiras, bidés, lavatérios e cozinhas; os autoclismos sdo de descarga com interrupcdo, que
permite poupar agua; utilizacdo de espécies autdctones, ou de espécies adaptaveis as

condicionantes locais, que nao necessitam de muita agua.
OM - alterar sistemas sanitarios

Das possiveis oportunidades de melhoria dos sistemas sanitarios (Tabela 11), a melhoria mais
recomendada para aplicar ao empreendimento sdo os redutores de caudal em torneiras e chuveiros,

gue vao ser analisados no subcapitulo 4.2.1.2.
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No entanto, a medida de recolha de aguas pluviais para consumo secundario, como a rega de
zonas verdes, lavagem de pavimentos e lavagens roupas a temperaturas superiores a 55°C (ANQIP,
2009), ndo é uma oportunidade de melhoria eficaz pois a Casa Modesta tem uma ocupacao sazonal
inversa ao periodo de maior pluviosidade e desta forma, quando a ocupacao é maior, no verdo, 0s
niveis de pluviosidade sdo muito reduzidos, logo esta medida néo vai ser considerada para o caso de
estudo. Porém, esta a ser ja implementada uma melhoria de substituicdo de utilizacdo de aguas

domésticas tratadas para rega e lavagem de pavimentos, como se avalia em seguida no critério C17.

Tabela 11 - Oportunidades de melhoria de consumo de agua potavel

A09 UA, » 35 | » Aplicacdo de duches e/ou torneiras com redutores de caudal
Cozinha, » 11 » Equipamentos eficientes nos consumos de dgua — maquina de lavar loiga, roupa,etc.
Kitchenette, »4 » Recolha e Utilizagdo de aguas pluviais para consumo secundério - as aguas sao
Lavandariae »1 descarregadas no terreno, mas podiam ser armazenadas e usadas para rega.
Sala de » Utilizacdo de sistemas de rega eficientes, nos espacos exteriores (sistemas de rega
Workshops  » - automaética, gota a gota, com sensor de humidade, etc.)

Andlise 10 | Gestdo das aguas locais - a percentagem de redugdo das escorréncias
imediatas de 4guas na propriedade é de 45,30%; esta definida a zona de infiltrag&o a sul do terreno;

€ evitada a escorréncia superficial e a exposicao de solo a nu, através do uso de vegetagéo.
BP - uso de vegetacdo para infiltracdo da 4gua no terreno

No exterior do empreendimento turistico os espagos verdes tém plantadas arvores, arbustos e
manto verde autdctone, o que permite evitar a escorréncia superficial e promove que na area

permeavel do terreno haja uma maior infiltragédo de agua.

No fecho do ciclo da agua aos efluentes liquidos o empreendimento turistico de Casa de Campo
obtém baixos niveis de desempenho no consumo de agua potavel porque sdo aplicadas poucas
medidas para reduzir o consumo de agua potavel. No entanto, no subcapitulo 4.2 vai ser
desenvolvida a andlise a oportunidade de melhoria de aplicacdo de redutores de caudal, para se

refletir sobre a redugéo de consumo e a viabilidade econémica da solugao.

Em contrapartida alcangam-se bons desempenhos nas cargas ambientais, através do tratamento
dos efluentes - fossa biol6gica Biofix20 e ionizagdo - e do reaproveitamento do volume de aguas
residuais tratadas, que é posteriormente utilizado para rega. As solucbes que permitem uma classe

de desempenho ambiental A++, vdo ser em seguida tratadas em particular.
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C16 | Tratamento das aguas residuais; C17 | Caudal de reutilizagdo de dguas usadas
BP - Tratamento de agua residual doméstica por fossa bioldgica e reutilizacao para rega

A aplicacdo deste sistema ativo é considerado uma boa pratica, pois na area de estudo ndo ha

rede publica de esgotos, logo teria de ser executada uma fossa estanque.

Como o empreendimento turistico tem consumos elevados de agua pelos utilizadores e
necessidades de rega de espacos verdes, que para este efeito a agua pode ser ndo potavel,

excluindo a bio horta, a solugao dos promotores foi construir uma fossa biolégica.

As necessidades de rega de zonas verdes tém valores maximos por dia, no verdo, para relvados,
na ordem dos 5,00 a 7,00 I/m?%/dia, para jardins - zonas mistas de relevados e zonas arbustivas - 1,50
a 5,00 I/m?/dia (ANQIP, 20009).

Como referido na Figura 71, o volume méximo da BIOFIX 20 é de 4.896,00 litros, equivalente a 20
habitantes, no entanto o valor maximo de ocupagdo previsto das 9 UA é de 18 hoéspedes no
empreendimento, assim prevé-se que 100% do tratamento de aguas residuais é efetuado no local.
Segundo o Estudo de desempenho ambiental da indUstria hoteleira do LiderA (2013), em termos de
consumo de agua é 344,50 I/hospede/noite e 518,50 l/quarto/noite, como referido no Subcapitulo
3.2.2 na Tabela 1. Assim pode se admitir que 9 UA x 518,50 l/quarto/noite é 4.666,50 I/noite, que é

igual aos litros de agua tratada.

Os Compactos Fossal/Filtro (Fossa Bioldgica), tipo ECODEPUR®, modelo BIOFIX 20, sé&o
recipientes estanques, destinados a recec¢do e tratamento avancado de aguas residuais domésticas
ou similares, através da combinacdo dos processos de decantagéo, digestdo anaerobia e filtragédo

biolégica aerébia.” (Ficha técnica, modelo BIOFIX20).
RESPIRO ™\

3% R
SAIDA DE EFLUENTE

BIOFILTRO J
el Volume Habitantes L | H He Hs @ Tubagem c
m Equivalentes (mm) (mm) (mm) (mm) (mm) (mm) )
BIOHAX 20 4.896 20 5.080 260 1.230 880 30 160 2x1.415x750

Figura 71 - Esquema e caracteriza¢cdo do compacto fossa, modelo BIOFIX20
(Ficha técnica, PAr, 2012)

Como o espaco verde é misto de 1.833,10 m?, com necessidade de rega aproximada de 2,50
I/m?/dia (manto verde autdctone) por dia no verao, o consumo total de agua para rega ¢é de 4.582,75
I/dia. Logo quando a ocupacao no empreendimento € maxima no verdo, 98,20% da agua residual

tratada é aproveitada para rega.
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BP - Agua do tanque/piscina tratada por sistema de ionizacéo e reutilizacéo para rega

A agua do tanque vai ser tratada por um aparelho de ionizagdo que consiste num tratamento por
ibes metdlicos de cobre e prata. Durante o processo de recirculagcao da agua, os ides sdo produzidos
e quando combinados com a agua tém um forte poder desinfetante, que permite a destruicdo das

bactérias, fungos, algas e outros agentes nocivos existentes na agua.

As vantagens deste tipo de tratamento séo: a redugao da utilizagdo de produtos quimicos, como o
cloro; uma agua sem cheiro ou sabor a cloro; a prevencao de problemas respiratérios tipo asma,
alergias, irritacdes da pele, dos olhos e das mucosas; e permite aproveitar a 4gua da piscina para
regar o jardim, por se tratar de uma agua sem quimicos e sem sal, responsaveis pela destruicdo da

relva e das plantas (Hidrion, 2014).

A &gua da piscina quando renovada vai ser aproveitada para rega do jardim, esta op¢do é uma
mais-valia ambiental por se reutilizar uma grande quantidade de &gua armazenada, e reduzir a

necessidade de consumo de agua para rega.

4.1.4 Dos materiais aos residuos

Area dos materiais - “... A produgo e o uso dos materiais do edificio ttém um impacte significativo
no ambiente e nos custos do projeto. Nesse sentido, na procura da sustentabilidade dos materiais
importa reduzir a intensidade de materiais utilizados e privilegiar, se possivel, a utilizacdo de materiais
locais, reciclados e/ou renovéaveis, bem como assegurar que dispdem de baixo impacte ambiental,

preferencialmente evidente através das sua certificacdo ambiental.” (LiderA, 2011, p. 17)

Tabela 12 - Analise do ciclo dos materiais aos residuos

Materiais

C12 Durabilidade D 1,67%

C13 Materiais locais A+ 1,67%

C14 Materiais de baixo impacte A 1,67%
fesiduo A1l C19 Produgdo de residuos E 1,00% OM

C20 Gestéo de residuos perigosos B 1,00%

C21 Valorizacao de residuos A 1,00%

Figura 72 - Integrando os materiais
(LiderA, 2014a)

Analise 11 | Producdo de residuos - dado que o empreendimento esta em fase de execugéo,
este critério avalia a fase de construgdo. Como ndo esta previsto nenhum plano de gestdo de

residuos de demolicdo nem plano de gestdo de residuos de construcao a classe é E.
OM - guia pratico para melhorar a fase de operacéo

Esta medida promove ideias para uma melhor fase de operagéo (Tabela 13), como a sensibilizacdo

dos gestores do empreendimento para a reducédo do consumo e producao de materiais e residuos.
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Tabela 13 - Oportunidades de melhoria de produgéo de residuos

All Zonas 1 Guia Prético - Importante durante a utilizagédo do edificio, medidas a aplicar:

comuns » Eliminagdo de produtos descartaveis: produtos em embalagens unitarias ou de
utilizagdo Unica
» Optar por produtos a granel, evitando embalagens desnecessarias
» Adopcao de sistemas de recarga dos consumiveis correntes
» Especificacdo clara dos procedimentos de limpeza e manuseamento de materiais de
limpeza
» Reutilizacdo de embalagens, garrafas, frascos de vidro, sacos de plastico, entre outros
» Realizacdo de compostagem doméstica de residuos indeferenciados
» Existéncia de um Guia-Pratico composto por medidas de fécil aplicacdo que permitam
uma correcta gestao e reducéo dos residuos

No fecho do ciclo dos materiais aos residuos o empreendimento alcanga bons niveis de
desempenho, a excecdo da producé@o de residuos que é de classe E (Tabela 12). Nos materiais
reduz-se o consumo através da durabilidade e nos materiais com menor impacte no ciclo de vida.
Para a melhoria do ciclo dos residuos deve-se procurar a reducdo da producdo de residuos e
fomentar o aproveitamento, reduzindo destino final. Desta forma, a abordagem a seguir é reduzir,

reutilizar, reciclar, recuperar materiais e energia e dar o destino final mais apropriado.

C13 | Materiais locais

A utlizacdo de materiais locais € uma das caracteristicas mais relevantes da arquitetura
vernacular. Como se pode averiguar no empreendimento, os acabamentos sdo, na sua grande
maioria de materiais ceramicos e caiados a branco, devido a existéncia de uma grande area de
terrenos calcérios e argilosos no Algarve que facilitou a producdo da cal e de materiais ceramicos. A

pedra utilizada nas bancadas e soleiras é pedra brecha.

A utilizacdo de materiais locais, apresenta vantagens: no transporte;
no pouco processamento e na baixa energia incorporada e reduzidas
emissbes de diéxido de carbono; sdo materiais naturais, muitas das
vezes organicos, biodegradaveis e renovaveis, enquadraveis num ciclo
de vida “do bergo ao bergo”; com baixa manutengdo ou com manutengao

a baixo custo. A promog¢éo do uso de materiais e técnicas locais tém um

grande potencial de serem aperfeicoados e aplicados a construcdes

Figura 73 - Materiais,
contemporéaneas de cada regido, podera gerar emprego e fortalecer as ladrilhos ceramicos

economias locais.

Em geral, os espacos tém um acabamento no pavimento em ladrilho
regional Santa Catarina ao natural (Figura 73), e nos espac¢os humidos, o

mesmo acabamento devidamente impermeabilizado. As paredes séo

pintadas a tinta cal com rodapé em ladrilho, e nas zonas humidas, com L —]
Figura 74 - Lambril, azulejo

lambril em azulejo cerdmico de St.2 Catarina (Figura 74). ceramico de St Catarina
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Em particular, nas bancadas da cozinha, da ilha da sala de
workshops, do armario kitchenette e da lavandaria é utilizada pedra
brecha de Sao Bras de Alportel. Os tetos da sala de estar e refeicdes

sdo abobadados com faixa de tijolo de burro de St? Catarina (Figura

75). No exterior, a cobertura é em telha regional de St® Catarina a cor : N
Figura 75 - Materiais
ceramicos, faixa em tijolo

aplicado a cutelo, com junta aberta permitindo a permeabilidade. de burro de St*. Catarina

natural e o pavimento de deck em tijolo de burro de St* Catarina

4.1.5 Dadiversidade econémica aos custos no ciclo de vida

Diversidade econdémica - “A vertente econ6mica é uma das trés componentes da
sustentabilidade, a par da social e ambiental. Nesse sentido, a diversidade econémica pode contribuir
a diferentes niveis para as boas condicdes de vivéncia de um edificio, espago exterior,
empreendimento ou zona urbana, sendo de destacar algumas componentes consideradas no LiderA,
nomeadamente a flexibilidade/adaptabilidade dos espacos a novos usos, fomentar a dindmica

econdmica local e contribuir para a criagdo de condi¢Bes de trabalho local” (LiderA, 2011, p. 23).

Diversidade

econdmica Tabela 14 - Analise do ciclo da diversidade econdmica aos
custos no ciclo de vida
Custos\?ic;g‘lclo = Acesso para todos
A12 C28 Acesso aos transportes publicos - 1,67% -
C40 Baixos custos no ciclo de vida A+ 2,00%
Amenidades e Participacéo e
Interaccdo Social Controlo A13 C41 CondigBes de utilizagio ambiental D - oM
Al4 CA2 |Sistema de gestdo ambiental C - BP
Figura 76 - Integrando a socio economia C43 Inovagdes A 2,00%
e o uso

(LiderA, 2014a)

Andlise 12 | Acesso aos transportes publicos - autocarro EVA a 1.300 m com intervalos

regulares de 1h-3h, a avaliacdo esta condicionada pela envolvente e nao pelas decisdes de projeto.

Andélise 13 | Condicfes de utilizagdo ambiental - neste critério é avaliada a quantidade de
informacao referente ao modo de funcionamento e gestdo do edificado que € disponibilizada. Sendo
um edificio de servigos, pela legislacédo sabe-se que estao previstas informacfes sobre o sistema de
alarme, incéndio e evacuacao nas areas comuns e nas UA, disponibilidade das plantas de arquitetura

e manuais de equipamentos.

74



OM - Disponibilizar informa¢c8es ambientais e de utilizac&o

Disponibilizar um manual de utilizagdo, onde deveria ser ilustrada a forma de como utilizar
passivamente o edificio, de forma aos hdspedes estarem devidamente informados sobre a maneira
de manter as condi¢des de conforto interiores, necessitando o minimo possivel de recorrer a sistemas
de apoio (Tabela 15).

Tabela 15 - Oportunidades de melhoria de condi¢des de utilizacdo ambiental

Al3 Geral 1 ou 9 |Disponibilizar informacédo ambiental e modos de utilizagdo do edificado, e do espago
ou exterior que facilitem a correcta utilizagdo e o bom desempenho do empreendimento.
por UA Informacdes: manual de utilizador, plantas de instalacdes eléctricas, arquitectonicas,

informacéo sobre utilizacdo e manutencao de equipamentos, materiais, entre outras.

Andlise 14 | Sistema de gestao ambiental - ndo se prevé adogédo de nenhum mecanismo de
gestdo ambiental nem de monotorizagdo dos varios aspetos ambientais e de desempenho para a boa
construcdo, operacdo e manutencdo do edificado e dos espacos exteriores. Constata-se a utilizagéo

do sistema LiderA na fase de projeto e construgéo, para avaliacéo e certificacao.

BP - adotar o sistema LiderA para avaliacdo e certificagdo da sustentabilidade na
construcéo

O sistema LiderA auxilia na procura de sustentabilidade do projeto de arquitetura e permite tirar o
beneficio do aumento do desempenho ambiental, sendo desta forma uma boa prética na reabilitagdo

do empreendimento turistico.

O LiderA é um sistema que deve ser aplicado ao longo de todo o ciclo de vida do edificio, com
especial importancia nas fases de projeto e de construcdo, pois é nestas fases que € possivel
identificar antecipadamente as boas préticas e as oportunidades de melhoria a considerar. No caso
da Casa Modesta, foi aplicado nestas duas fases iniciais, tendo tido a avaliacdo A durante a fase de
projeto. Desta forma, permitiu que no inicio da fase de construcéo ja existissem integradas no projeto
uma base solida de ideias e solugbes sustentaveis a ser implementadas, permitindo desta forma
alcancar uma melhor classe de desempenho.

No fecho do ciclo da diversidade econémica aos custos no ciclo de vida cada critério diz respeito a
uma oportunidade de reducdo dos consumos, que se reflete numa oportunidade de aumento do

desempenho do empreendimento turistico.

C30 | Solugdes inclusivas
BP - Acessibilidade para pessoas portadoras de deficiéncia

Todas as zonas publicas ao nivel do piso térreo sdo acessiveis, desde 0 uso dos espacos

interiores em ambas as casas, como dos espacgos exteriores de lazer, o que permite obter uma
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experiéncia caracteristica do empreendimento, comprovadas em planta de acessibilidades (Anexo C).
Durante o projeto de execucéo, o lugar reservado a acessibilidade condicionada foi alterado para
junto do deck de entrada do empreendimento de forma a permitir uma acessibilidade mais direta,
oportunidade de melhoria referida na visita a obra, uma vez que o pavimento em grelhas de

enrelvamento ndo era o mais adequado para a circulagéo de cadeiras de rodas (Prokop et al., 2011).

C31 | flexibilidade - adaptabilidade aos usos

BP - Adaptabilidade dos usos - Salas de workshops

A sala de workshops com 43.30 m?, é um espaco social polivalente que pode funcionar como
cozinha dos héspedes da Casa Modesta, como espaco de armazenamento de produtos da horta
biolégica na salgadeira/banco e ainda como espaco de formacdes a entidades exteriores. Neste

espago, a antiga cisterna foi também convertida em garrafeira onde a entrada se faz por um algcapao.

“A bancada-ilha da sala de workshops, dispde dos elementos minimos necessarios, como
frigorifico, placa, cuba, dispositivo para absorcdo de fumos/ cheiros, armarios para viveres, utensilios
e um forno a lenha pré-existente. A refeicdo de pequeno-almogco e os workshops gastrondmicos
realizados na sala polivalente correspondem a tradicdo da cozinha portuguesa e serdo confecionados
na medida do possivel, com os produtos da regido ou da exploragdo agricola do empreendimento.”

(Meméria descritiva e justificativa, 2012).

C32 | dindmica econO6mica
BP - armério kitchenette

Considera-se uma boa pratica a incorporacdo do desenho de mobiliario funcional no
empreendimento, pois o armario kitchenette permite a incorporacdo de um espaco de refeicbes sem
alterar o desenho do armério de roupeiro dos restantes quartos. Esta solugdo permite a uma maior

funcionalidade no uso do espaco.

BP - diversidade do tipo de aluguer de quartos

O empreendimento Casa Modesta, apesar da semelhanca construtiva entre as UA, tem uma

grande diversidade nas tipologias de espacos possiveis de aluguer:
¢ Unidade de alojamento;
¢ Unidade de alojamento com servi¢co de kitchenette;

¢ Duas unidades de alojamento com uma kitchenette.
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A flexibilidade dos espacos foi conseguida através da construgdo na casa |l de portas interiores de
ligagdo entre duas UA e a substituicdo de dois armarios roupeiros por dois armarios kitchenette,

criando as diferentes combinacdes referidas acima.

De modo geral, o sistema LiderA apresenta uma grande facilidade de manuseamento, desde que
estejam disponiveis os dados e informacgdes sobre a construgcdo, de forma a se conseguir uma
avaliacdo fidedigna. Nomeadamente, desde as pecas desenhadas e escritas do projeto de execucao,

assim como as fichas técnicas dos equipamentos escolhidos para a fase de operacao.

Em suma, a presente avaliacdo da Casa Modesta, considerada todas as informacdes referidas
pelo promotor. No Anexo D encontra-se indicado a cor laranja as informacgdes que até a data deste
trabalho ndo se tém prova, mas que ha a indicacéo que vao ser implementadas e a cor vermelha as

oportunidades de melhoria a implementar para um melhor desempenho.

Consequentemente, supondo que 0s parametros utilizados para avaliar os varios critérios deste

projeto, ndo sédo alterados até ao fim da construgéo, a avaliacdo global é A+.

Logo, através deste levantamento de solu¢des numa abordagem integradora do fecho dos ciclos, a
presente andlise permite determinar as medidas que s&do boas préticas e oportunidades de melhoria.
As solucdes de melhoria implementadas destacam-se na avaliacdo do sistema LiderA V2.00, e desta
forma melhoraram o desempenho e classificacdo de sustentabilidade do empreendimento turistico

Casa Modesta.

4.2 Avaliacao das oportunidades de melhoria

Ir-se-& proceder a analise de um conjunto de medidas que melhoram o desempenho sustentavel
do empreendimento turistico. Para tal, escolheram-se duas oportunidades/solu¢cdes na area da
energia e da agua. O desafio € o equilibrio das pessoas e dos ecossistemas numa perspetiva de

procura de vivéncias com satisfagdo e sustentabilidade.

4.2.1 Analise da melhoria, dos custos e periodo de retorno de solucdes

De seguida vdo ser analisadas as melhorias que podem ser quantificadas e estudadas por
comparacao, através da aplicacdo da andlise dos custos, periodo de retorno e viabilidade econémica

das solugdes com necessidade de melhoria.

Pretende-se efetuar a validacdo de algumas das solucBes identificadas anteriormente, assim a
analise incidiu essencialmente no periodo de retorno e na poupanca de consumo. A viabilidade das
melhorias que potenciam a eficiéncia do empreendimento da Casa Modesta ira ser determinante para

a sua escolha e para propor como medida de oportunidade de melhoria. As analises de custo das
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solugBes a adotar sdo dificeis de realizar, na medida em que existem diversos fatores que ndo sao

facilmente quantificaveis.

Cada solucdo diz respeito a uma oportunidade de redugdo dos consumos, logo a uma
oportunidade de aumento do desempenho ambiental do empreendimento turistico. A avaliagdo das
solugbes foi feita de acordo com a situacdo de referéncia para a qual se pretende melhorar o
desempenho ambiental. A tabela descreve para cada tipo de intervengéo o estado de atual de projeto
como referéncia e as opgdes que foram pensadas como hipétese de melhoria possiveis de

implementar (Tabela 16).
Tabela 16 - Situacéo de referéncia e hipétese considerada

Local Intervencéao Situacdo de referéncia Hip6tese considerada
Reduzir o consumo de energia

UAcasal Sombreamento Cortina blackout interiores Colocacéo de portadas exteriores em reixa
Reduzir o consumo de agua
Zonas Torneiras e Torneiras e chuwveiros sem Colocacao de redutores de caudal nas
hdmidas chuveiros redutores torneiras e chuveiros

Custos no ciclo de vida - “... Constitui um parametro essencial e importante para 0 sucesso e a

viabilidade de uma construgdo, visto ser uma forma de maximizar a rentabilidade do edificado e dos
ambientes construidos, minimizando simultaneamente a sua manutencédo. Devem ter-se em conta as
varias fases dos edificios (concecdo, operacdo e demolicdo) mas a mais preponderante é a fase de

operagéo, dado constituir o periodo mais longo em que ocorre” (LiderA, 2011, p. 24).
Horizonte temporal e taxa de desconto

Admitiu-se para efeitos de calculo um horizonte temporal de 20 anos, porque os hotéis séo
considerados edificios de atividade intensa, com taxa de amortizacdo superior aos edificios
habitacionais.

O valor assumido neste trabalho para a taxa de atualizagdo com risco € de 6%, usando como
referéncia Niza (2013) e Tarré (2010). A taxa de atualizacdo é utilizada para converter valores a
receber no futuro em valores a data atual e teoricamente reflete o custo de oportunidade do capital. O
custo de investimento das solu¢Bes analisadas ndo inclui o custo de instalagdo, assim assumiu-se

apenas o custo unitario de aquisi¢cao das solu¢des.
Determinacdo dos custos

A determinacdo do Custo de Investimento (CI) foi realizada com base no custo unitario de
aquisicdo de cada solucdo e nas caracteristicas de implementacdo quanto a quantidade necessaria -

unidade ou area. A expressao utilizada é a seguinte (5.1):

CI = Custo de Investimento = Custo unitario X Quantidade (5.1)

O Cash Flow Atualizado (CFA) é a conversao dos Cash Flows a receber no futuro em valores a
data atual e é dado pela seguinte férmula (5.2):
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(5.2)
CFA, = CF, X ———
e = L X e

Onde,

CFA - cash flow atualizado;

CF- cash flow;

r - taxa de atualizacao;

n - numero de anos do investimento.

Determinacéo do valor atual liquido e periodo de retorno

Uma das medidas mais frequentes na analise de custo/beneficio de um projeto é dada pelo Valor
Atual Liquido (VAL). A expresséo utilizada é a seguinte (5.3):

" CF, (5.3)
VAL = Z i
L a+n

Onde,
CF- cash flow;
r- taxa de desconto;

n - corresponde ao numero de anos analisados.

O periodo de retorno é o periodo ao fim do qual o beneficio iguala o custo de investimento, isto é o
VAL é zero, que se resolve pela seguinte equacgéo (5.4):

n CFt (5.4)
Periodo de retorno — ; m =

Onde,
CF- cash flow;
r- taxa de desconto;

n- corresponde ao numero de anos analisados.

4.2.1.1 Sombreamento exterior - portadas em reixa

As portadas funcionam como uma prote¢cdo aplicada pelo exterior dos envidragados, de modo a

reduzir e controlar a incidéncia da radiagdo solar, reduzindo os ganhos térmicos de forma passiva.

A solugdo de oportunidade de melhoria estudada € de sombreamento amovivel de portadas
exteriores em reixa, nos quartos a sul do piso 1 da Casa |, que de acordo com o gerador de precos
consultado tem um custo de 187,17 €/m?® que resulta num investimento de 748,68 € (Gerador de
precos portugal, 2014). Assim, faz-se a andlise de acrescentar ao blackout interior as portadas de
réguas de madeira & cor clara, em vez dos estores que seriam mais econdémicos, por ser enquadrar

no desenho vernacular pretendido no empreendimento (Anexo F).
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N&o foram analisadas as solu¢bes de sombreamento exterior de colocacdo de parreira em vaso,
por ser de dificil quantificacdo o crescimento e custo de manutengéo. A solucéo de pala também néo
foi estudada por ndo se enquadrar com o desenho vernacular pretendido no empreendimento.

Para o calculo dos ganhos solares, teve-se em conta a incidéncia solar na zona, a area dos véos
envidracados, o fator solar do vidro e da portada. Foi considerado um rendimento do ar condicionado

de 3. Determinou-se assim 8,28 € de poupanca na estacéo de arrefecimento para as quatro UA.

Os resultados obtidos encontram-se sintetizados na Tabela 17. Conclui-se que o investimento nao
é economicamente viavel. Considerando que a vida util é de 20 anos, ndo tém periodo de retorno,
obter-se-ia assim um VAL de - 624,46 €. Porém ambientalmente é melhor, reduz nos quartos em que
a medida é aplicada 54% do consumo de energia necessaria para anular o efeito do aquecimento

através da radiacéo solar.

Tabela 17 - Resumo da andlise da oportunidade de melhoria - portadas exteriores em reixa

Custo e retorno do investimento

Portada

) 4 748,68 € 54% 8,28 € -624,46 =
exterior

B Aquec.
agua sanitaria
10% . Outros

. Lav. Mecénica

De seguida, para os calculos globais da reducédo de
consumo foi usada como referéncia a matriz

energética (Figura 77) que indica que a energia

lluminacao
consumida para aguecimento ambiente é de 17%. 16% () Prep. de refeigtes

Agquec. ambiente

Assim, foi determinada a reducao de 4,08% no e 7% @ Frio doméstico

Figura 77 - Matriz energética
(Fonte: Lisboa e-nova, 2005)

consumo geral do empreendimento.

Esta medida de sombreamento ndo teve o impacte esperado que as estratégias de desenho
passivo por norma acrescentam, porque o projeto ja prevé outras medidas de desenho passivo,
como: a area dos vaos das portas e janelas ambos envidragados é reduzido - aproximadamente 23%
da fachada dos quais 8% em janela de peito onde foi estudada a solucdo de sombreamento; os vaos
séo recuados; estdo orientados a sul - a luz mais forte é de poente, pois no verdo a radiacdo é mais
vertical; vidros duplos com protecdo solar com coeficiente de transmiss&o térmica de 1,30 w/m®°C; e

aplicacdo de cortinas blackout no interior.

Além destas medidas, o empreendimento tem um sistema ativo de ar condicionado em cada UA
para uso dos héspedes, que tem boa eficiéncia com um rendimento de 3, logo a melhoria € menos
representativa. No entanto, a reducéo da temperatura melhora o desempenho energético e reduz por
conseguinte o CO, que seria emitido por um maior consumo do ar condicionado, logo had um

desempenho ambiental superior.
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A colocacéo de portadas permite diminuir os impactes negativos de aquecimento no veréo, permite
a ventilagdo e permite regular, fechar no verdo e abrir no inverno as portadas de forma a receber
ganhos solares para aquecimento. Este célculos nao tiveram em conta as renovacdes por hora mas,
como nao ha ventilacdo cruzada, a temperatura ao entrar pelos véo envidracados das janelas iria-se

refletir num maior aquecimento do que em todas as outras divisdes que tem ventilacdo cruzada.

O sombreamento contribui no sistema LiderA para a melhoria dos critérios: C8 - desenho passivo;
C25 - conforto térmico; C36 - capacidade de controlo; e C40 - baixos custos no ciclo de vida, como se
pode confirmar no Anexo D. Assim, com esta medida de melhoria, conseguiu-se elevar o critério C8

da classe A+ para a classe A++, tendo os restantes critérios mantido o seu valor.

4.2.1.2 Redutores de caudal de 4gua

A implementacdo de redutores de caudal de 4gua nas torneiras .
com economizador

misturadoras é indicada como oportunidade de melhoria passiva, pois
permite racionar o consumo deste recurso, evitando desperdicios. No i =
projeto de execucdo da Casa Modesta, as atuais torneiras - i
misturadoras ndo possuem redutores de caudal. Assim, analisa-se a & -
5% LS4 L
viabilidade de inserir redutores de caudal em todas as torneiras. « fy
& >
. B Bl équa | £z
Os redutores de caudal (Figura 78) s&o pecas complementares de B or

torneiras em substituicdo do tradicional filtro de rede. Estes funcionam
or emulsdo, isto é, a insercdo de ar na agua, dando origem a .
P ¢ 9 9 Figura 78 - Esquema de
milhdes de microbolhas, aumentando desta forma o volume e  funcionamento do redutor de
. . , . caudal nas torneiras
reduzindo simultaneamente o fluxo de agua em 50%, causando assim (adaptado de Ecofree)
sensacdo de se estar a utilizar a mesma quantidade de agua quando

na realidade apenas é utilizada metade (Ecofree, 2013)

A figura abaixo (Figura 79) permite perceber onde sdo maiores os consumos, ressalvando-se que
sdo apenas valores indicativos, no caso dos empreendimentos e dependendo dos comportamentos
dos utilizadores estes valores alteram-se. As torneiras sédo os dispositivos de consumo mais comuns
no empreendimento, e tendo como base a figura, estima-se que as torneiras representem 16,00% e

os duches 32,00% do consumo de agua.

Devido a anterior funcdo do edificio ndo ser de empreendimento de Casa de Campo, ndao ha
registos de consumo, para servirem de base para a andlise. Assim, vao ser tidos em conta os dados

referidos no LiderA (2013), em termos de consumo de agua que é 518,50 l/quarto/noite.

Desta forma, estimou-se a quantidade de agua utilizada pelos héspedes para as torneiras, duches
e autoclismos, que sdo os dispositivos de maior consumo e utilizacao por parte dos utilizadores, uma

vez que os outros tipos de uso de dgua séo geridos pelos funcionarios (Tabela 18).

81



2% - Maq. da Louca

Tabela 18 - Consumo estimado para o empreendimento
y . 4% - Perdas

Consumo comum aproximado por tipo de uso
518,50 16,07 27,32
100,00% 4666,50 144,66 245,92
Tipo de uso - no empreendimento
16,00% 746,64 23,15 39,35
32,00% 1493,28 46,29 78,70
28,00% 1306,62 40,51 68,86
24,00% 1119,96 34,72 59,02

A
4
y
y
y
y
y

8% - Maq. da Roupa

. 10% - Usos exteriores

16% - Torneiras

28% - Autoclismo

32% - Duche / Banho

Figura 79 - Distribui¢do dos consumos
domésticos de agua
(Fonte: Almeida et al., 2006)

Ao escolher produtos para economia de agua, consegue-se uma reducao consideravel dos custos
e consumo de agua e da energia associada ao seu aquecimento da 4gua, bem como a reducéo de
CO,. Este principio permite ainda manter o conforto de utilizagdo, uma vez que proporcionam a

sensacao de utilizagdo do mesmo caudal e poupar cerca de metade da agua.

Foram assim contabilizados os consumos nas torneiras e duches, o custo de investimento de
aplicacéo de redutores de caudal em todos os dispositivos, a poupanca conseguida com a aplicacéo

da medida e realizada a andlise da viabilidade econdmica da solucéo, em detalhe no Anexo F.

Paralelamente foi analisado o valor estimado a ser faturado, que inclui o abastecimento de agua, o
aluguer do contador e a recolha de residuos - que séo taxados em fungdo do consumo de agua.
Foram excluidas as taxas de saneamento, porque o empreendimento ndo é servido de rede de
esgotos e o tratamento é feito no local pela BIOFIX20. Assim, determinou-se que a diminui¢cdo dos
consumos ndo diminuiu os valores respetivos das taxas, porque os escaldes inferiores sdo de

consumos muito reduzidos, logo dificeis de atingir.

Conclui-se que este investimento € economicamente viavel (Tabela 19), visto que diminuir4
mensalmente o consumo de dgua em 37,03 m?, poupando 62,96 €/més. O periodo de retorno desta
medida € de 2 anos, considerando que a ocupacao anual maxima é de 4 meses, ocupagao superior a
50% de junho a setembro (Figura 11, subcapitulo 1.2). Considerando que a vida util destes

equipamentos é de 20 anos, obter-se-ia um VAL de 3427,49 €.

Tabela 19 - Resumo da andlise da oportunidade de melhoria - redutores de caudal

Custo e retorno do investimento

- : Custo de Reducéao Poupanca 5 Periodo de
- 5 sese co6€ a7 2

Como resultado do custo e retorno do investimento nesta solucdo de melhoria, estes dispositivos

37,03

permitem uma grande poupanga de agua e apresentam um custo muito reduzido com retorno quase
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imediato. De notar que ndo foi aplicada nenhuma medida quanto as maquinas da lavandaria ou da

cozinha, porque as escolhidas séo eficientes.

Os redutores de caudal contribuem no sistema LiderA para a melhoria dos critérios: C9 - consumo

de agua potavel; e C40 - baixos custos no ciclo de vida, como se pode confirmar no Anexo D.

4.2.2 Analise do fator dos custos de ciclo de vida

O Fator dos Custos de Ciclo de Vida constitui um parametro essencial e importante para o sucesso
e a viabilidade de uma construcao, visto ser uma forma de maximizar a rentabilidade do edificado,
minimizando simultaneamente a sua manutencado. O fator pode ser quantificado através da seguinte
expressao (5.5).

Tempo de Vida da Solugdo (5.5)
Periodo de Retorno

Fator =

O posicionamento das escalas LiderA faz-se em funcéo da classe E que corresponde a pratica de
referéncia de fator 1. Na tabela abaixo é apresentado para cada classe o seu desempenho e fator
(Tabela 20). Os sistemas com melhor desempenho decorrem da melhor pratica construtiva viavel -
classe C; B; e A, e nivel de sustentabilidade elevado - A+; e A++.

Tabela 20 - Valores de classes de desempenho, fatores e sistemas
(adaptado de LiderA, 2014a)
Menos eficiente Mais eficiente

G e o o s [NAN A

<25,00% <12,50% igual | >12,50% >25,00% >37,50% >50,00% >75,00% >90,00%
080 08 100 1,14 133 = 160 200 400 10,00

SECLEBegeneraiivestl|  Convencionais sustentaveis  |NCHCROISUNOSIN

As solucdes a implementar, devem enquadrar-se em sistemas sustentaveis e/ou regenerativos, ser
de fator 2 - classe A, melhoria de 50%; fator 4 - classe A+, melhoria de 75%; e fator 10 - classe ++,
melhoria de 90%, regenerativa. O fator indica se ha reabilitacdo e gestdo responsavel de um

ambiente construido saudavel, porque este € baseado na eficiéncia de recursos e principios

ecolégicos, e contribui para o equilibrio social e econémico. (LiderA, 2014a).

Com a abordagem efetuada confirma-se (Tabela 21) que a aplicagdo das solu¢Bes de melhoria
permite redu¢des no consumo de energia 4,08% e da agua 25,60%, melhorando o desempenho
ambiental do empreendimento turistico. As oportunidades de melhoria analisadas comprovam ser
benéficas ambientalmente. Somente os redutores de caudal sdo viaveis economicamente, pois tem
um periodo de retorno de 2 anos, que se considera positivo uma vez que o investimento é recuperado
num periodo curto. O fator dos custos de ciclo de vida permite contabilizar os custos, os retornos, o

horizonte temporal e determinar a viabilidade econdémica da cada solug¢édo aplicada a Casa Modesta.
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Tabela 21 - Sintese dos indicadores de bom desempenho

Custos no ciclo de vidado empreendimento turistico

Portada

( 4,08% - 624,46 € - - =
exterior

Redutores de 25,60% 3.427,49 € 2 13,33 A+t
caudal

Pode-se concluir que a solugcao de melhoria de portadas exteriores de classe G é degenerativo e
os redutores de caudal de classe A++ é regenerativa.

Assim, caso esteja disponivel o capital inicial para implementar a solu¢édo de redutores de caudal,
esta medida vai melhorar com um fator 10, logo em 90% dos custos no ciclo de vida (Tabela 21).
Melhorando assim o periodo de operacdo e manutencdo que representa 80% do tempo de vida do
edificio (como indicado Figura 10 no subcapitulo 1.1), refletindo-se também uma construcédo

sustentavel, que promove o desenvolvimento sustentavel.

Em suma, deve-se avaliar os custos de investimento, o retorno e os fatores de ciclo de vida para
conhecer as vantagens que as medidas/solucbes de melhoria comuns v&@o promover no
empreendimento, pois ficou comprovado que sobrepor a implementacdo de véarias medidas de
melhoria pode nao trazer beneficio econdmico. Logo, a coloca¢éo de portadas de madeira em reixa é

mais sustentavel ambiental e socialmente, mas ndo economicamente.

Ao longo deste capitulo foram analisadas, segundo a abordagem integradora dos ciclos, as
medidas que do ponto de vista econémico, social e ambiental acrescentam valor ao projeto. Comecgou
por se identificar as boas praticas de desenho arquitetonico que conferem ao empreendimento
conforto, bem-estar, tradicdo e o uso dos recursos locais, assim como boas préticas de sistemas
ativos e passivos, que reduzem residuos e necessidades de consumo de recursos. Em seguida, fez-
se a andlise das oportunidades de melhoria, quanto ao custo, periodo de retorno e fator dos custos
de ciclo de vida, concluiu-se que é possivel reduzir o consumo em 4,08% de energia e 25,60% de

agua.

N

Por fim, a informacédo relativa ao comportamento e custo associado a implementacdo de
oportunidades de melhoria é Util para os intervenientes no setor da construcdo e reabilitagdo
sustentavel, porque permite avaliar as consequéncias das opg¢fes tomadas. A utilizagao deste tipo de
avaliacGes pode levar a construcao de edificios mais eficientes em termos sociais, energéticos e de

reducdo da agua e residuos, além de serem mais rentaveis em termos econémicos.
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CAPITULO 5| DISCUSSAO DE RESULTADOS

Neste capitulo descrevem-se os resultados obtidos ao longo da

dissertacdo, no ambito da avaliacdo segundo o sistema LiderA.

Faz-se uma analise ao desempenho e resultados obtidos na

procura de sustentabilidade.

Além disso, sdo descritas ao nivel do projeto de arquitetura todas
as possiveis boas praticas e oportunidades de melhoria que foram

sendo identificadas e estudadas quanto a viabilidade econémica.
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5.1Abordagem

Através da abordagem efetuada, consegue-se confirmar que o projeto estudado - Casa Modesta -
teve em consideracdo varias preocupacdes ambientais e sociais - ao nivel do conforto e bem-estar
dos utilizadores. Com este estudo, utilizando o sistema de desempenho ambiental LiderA, conseguiu-
se efetuar uma andlise da proposta de reabilitagdo do empreendimento quanto a integragéo local, a
utilizacdo racional e eficiente dos recursos, a diminuicdo das cargas ambientais, ao aumento do
conforto ambiental, a consideracdo de melhorias ao nivel das vivéncias socioeconémicas e da gestao
ambiental. Uma vez que todos estes fatores sdo de relevo na abordagem do fecho dos ciclos, como o
ciclo do solo a paisagem, da energia as emissdes atmosféricas, da agua aos efluentes liquidos, dos

materiais aos residuos e, por fim, da diversidade econdmica aos custos no ciclo de vida.

Sao ainda refletidas as possibilidades de boas praticas ja implementadas no empreendimento e é
feito o levantamento das possibilidades de oportunidades de melhoria, a considerar com estudos de
viabilidade econdémica, para melhorar o desempenho ambiental, social e econémico do edificio.

5.2Desempenho e resultados da procura da sustentabilidade

Através da abordagem feita na presente dissertagdo, foram consideradas no subcapitulo 4.1 como

possiveis boas préaticas de projeto de arquitetura as solu¢des indicadas em resumo na Tabela 22.

Tabela 22 - Resumo das possiveis boas préaticas implementadas no projeto de arquitetura

A01 C1 Valorizagdo territorial | Reabilitag&o e enriquecer o solo A+ 3,50%

A02 C2 Otimizacdo ambiental daimplantacao | Pavimentos semipermeaveis A -
Integracdo paisagistica | Arquitetura vernacular - portadas emreixa; chaminé de fumeiro; patios

- |cs Hrmety e | Arg ; P A++ 1,00%

e terracos; valorizacdo espacial - namoradeiras

Desenho passivo | Orientacdo - eixo este-oeste, 8 UA com véos a sul recuados;
Vaos exteriores - fenestracao seletiva, vidros duplos, caixihos de madeira, sombreamento- casa Ii;
A04 C8 lluminagéo natural lateral e zenital - chaminé de luz - iluminac&o unilateral difusa; A+
Inércia térmica forte - materiais macicos (betéo, tijolo, bloco térmico, alvenaria portante);
Isolamento térmico - ETICS de cortica e poliestireno expandido - diminui as pontes térmicas.
AO5 C9 Intensidade em carbono | Uso de fontes renovaveis - coletores solares térmicos; Zona D
destinada a estendais - protegido visualmente, permite poupanca de energia
Niveis de qualidade do ar | Ventilacdo cruzada - renovacgéo de ar, melhoria do conforto dos
AO6 C24 . . . . . . \ A+
ocupantes; Reduzir e eliminar emissdes de contaminantes - materiais com baixo COV'’s
Conforto térmico | C8 — Isolamentos térmicos; fenestracao seletiva; Ventilagéo natural - janelas
A07 C25 O ) el 5 ¢ ) A+ -
oscilo-batentes e efeito de chaminé
Fontes de ruido para o exterior | Localizagédo adequada de atividades e equipamentos
A08 |C22 . S . L B
ruidosos; Aplicacéo de isolamentos acusticos
A10 C11 Gestdo das &guas locais | Uso de vegetac&o para infiltragdo da 4gua no terreno B 4,00%
- C16 Tratamento das aguas residuais | Fossa biolégica - BIOFIX 20; Tanque/piscina por ionizagao At++ 1,50%
- C17 Caudal de reutilizacdo de aguas usadas | C16 — reutilizacdo para rega e lavagens At++ 1,50%
- C13 Materiais locais | Acabamentos - materiais ceramicos caiados e pedra brecha A+ 1,67%
- C30 Solugdes inclusivas | Acessibilidade para pessoas portadoras de deficiéncia A+ 1,67%
Flexibilidade - Adaptabilidade dos usos | Salas de workshops - cozinha dos hdspedes;
- C31 1,33%

espaco de formacdes; armazenamento de produtos da horta; cisterna convertida em garrafeira A
- C32 Dinamicaeconémica | Armario kitchenette — Diversidade do tipo de aluguer de quartos B 1,33%
Al4 C42 Sistemade gestdo ambiental | Adotar o sistema LiderA para avaliagao e certificacéo C
Nota: (=) implica a melhoria
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Na revisdo da avaliagdo foram consideradas como medidas de melhoria todas as oportunidades
apresentadas no subcapitulo 4.1 (descritas no Anexo G) e ainda foi considerada a colocagdo de
todos os coletores solares, mais trés em relacdo ao previsto na data de abertura.

Na primeira avaliacdo do desempenho com o sistema LiderA verséo 2.00, a classe global obtida é
A+ (33,63%), e com as melhorias referidas é obtida a classe A+ (37,39%). A influéncia das
oportunidades de melhoria na avaliacdo do desempenho pelo sistema LiderA pode ser avaliada na
Tabela 23.

Tabela 23 - Resumo da influéncia das oportunidades de melhoria no desempenho - LiderA

A03 C7 |Geral Guia pratico A -A
A04 C8 UAcasal Portadas exteriores em reixa (P) A+ -A++
A05 C9 |Geral Coletores solares D -C
A07 C25 UAcasal P — Sombreamento pelo exterior regulavel At++ - At++
A09 C10 Geral Redutores de caudal (R) C - C
A1l C19 Zonas comuns Guia Pratico - implementar na fase de operacao E 1,00% E

P — Controlo das condi¢8es de conforto interiores:

- C36 UAcasal L B 1,00% B
sombreamento, ventilagdo e iluminacao natural
- Cc40 UAcasal P e R — Sistemas de poupanca de energia e agua At 2,00% A+
Al13 C41 Geral/por UA  Disponibilizar informacdo ambiental e modos de utilizagdo D - A
A+ A+
Nota: (=) implica a melhoria 33,63% 100,00% 37,39%

Com o resumo da analise pode concluir-se que a subida para uma classe superior era muito dificil
de atingir, pois as classes e o0s valores globais percentuais sdo para A+ de [30%-70%[ e A++ de
[70%-100%] (LiderA, 2014a). Numa analise mais particular, as medidas aplicadas refletem todos os

ciclos analisados (Tabela 23), a exce¢édo da implementacéo de medidas no ciclo do solo a paisagem.

As medidas para a redugdo do consumo de energia foram: o0 guia pratico que se reflete no critério
C7; o sombreamento, através de portadas em reixa, em quatro critérios C8, C25, C36, e C40, que
abrange ainda a vertente do conforto no C25 e da vivéncia socioeconémica no C36 e C40; e a

implementacéo dos restantes coletores solares que se traduz no critério C9.

Em seguida, a medida para a reducédo do consumo de agua foi: a aplicacéo de redutores de caudal
que afeta dois critérios (C10, C40), que inclui também a vivéncia socioeconémica no C40.

Ainda, a medida para a reducéo das cargas ambientais foi: o guia pratico para a fase de operacao
(C19) que néao foi tido em conta para a melhoria da avaliagdo, porque esta a ser avaliada a fase de

construcdo, mas estas medidas é descrita para promover ideias para a uma melhor fase de operacao.

Finalmente, para o uso sustentavel a medida considerada foi: disponibilizar informacdo ambiental e

modos de utilizag&o (C41).
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Em suma, as oportunidades de melhoria implementadas tém pouco reflexo na avaliacdo LiderA,
porque apesar das melhorias refletirem-se em mais de um critério, os intervalos dos limiares sao
grandes e a subida so é refletida no desempenho ambiental da avaliagdo caso ja haja um conjunto
muito maior de outras boas praticas. Os Unicos critérios onde houve melhorias observaveis foi o
sombreamento C8, nos coletores solares C9 e na disponibilizacdo de informacdo e modos de
utilizacédo C41.

Por oposicéo, na previsdo do consumo de recursos e custo no ciclo de vida das oportunidades de
melhoria analisadas (Tabela 24), a medida de implementacéo de redutores de caudal em torneiras e
chuveiros é mais sustentavel ao nivel ambiental e econémico, com uma reducao no consumo total de
agua de 25,60% e periodo de retorno de 2 anos. Enquanto, o sombreamento exterior de portadas em
reixa ndo é viavel economicamente, apesar do aumento de sustentabilidade ambiental com a reducéo
no consumo total de energia de 4,08%. Este, além de que o investimento inicial € superior, ndo tem
retorno no horizonte temporal de 20 anos. No entanto, o investimento nas portadas (748,68 €) pode
ser compensado pelo retorno dos redutores de caudal (3427,49 €), permitindo um balanco positivo.

Tabela 24 - Redugéo do consumo e custo das solugBes melhoria

Consumo de recursos Custos no ciclo de vida

Portada exterior 4,08% 51,76 kWh 748,68 € - 624,46 € 8,28 € - G

Redutores de caudal 25,60% 148,13 m’ 349,50 € 3.427,49€ 251,83€ 2 A++

Assim, para procurar a sustentabilidade nos empreendimentos turisticos, é desejavel que os hotéis
mantenham a vontade constante de aperfeicoar e otimizar a sua dindmica de prestadores de
servicos, para procurar novas metas de reducdo de consumos de recursos e de melhoria nos

desempenhos ambientais, sociais e econémicos.

Com a analise de implementacéo de redutores de caudal a Casa Modesta consegue uma reducéo

de 25,60% no consumo de agua e é alcangado o fecho do ciclo da dgua aos efluentes liquidos.

Uma vantagens a ter em consideracdo  nos Agua
Reducéo do consumo

empreendimentos turisticos é a sazonalidade da ocupac¢édo do de 4gua potavel

empreendimento, que se prevé maior ocupacao no verdo, que Gestéio das aguas

coincide com maiores necessidades de rega. locais

Tratamento das
Aumento do

Mas se devido a reducdo do consumo de agua potével pelog ~ 29uas residuais caudal de
| BIOFIX20 reutilizagéo de
hospede ou a lotacdo ser insuficiente face a agua residual aguas usadas
oL L . | Rega

tratada pela fossa bioldégica em relacdo as necessidades de
agua reutilizadas para rega, esta prevista a compensacao com
0 uso de 4gua do novo furo e das renovag¢des do tanque de Diminuic&o de
aguas tratadas por ionizagdo, pois para as necessidades de efluentes liquidos

rega e lavagens dos espacos exteriores podem ser vencidas , . ;
9 9 pag P Figura 80 - Fecho do ciclo da 4gua aos

sem o uso de agua potavel (Figura 80). efluentes liquidos, anélise
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O projeto do empreendimento turistico Casa Modesta reabilita 25% do edificio pré-existente, que é
a area que se enquadra com as premissas de manter integralmente a sua estrutura vernacular dos
anos 40. O edificio de habitacdo passa assim por um processo de eliminacdo de elementos

desconexos, em funcéo da adequacao as novas necessidades e exigéncias programaticas.

A avaliacdo da sustentabilidade segundo o LiderA seria superior se fosse obtida uma maior
percentagem de reabilitacdo - C6 e informacado da producado de residuos - C19, como por exemplo a
elaboracdo de um Plano de Gestao de residuos de Demolicdo e de Construcéo; reaproveitamento ou
a valorizagdo dos residuos de construcdo e demoli¢cdo produzidos. Estas medidas permitem dar uma
maior importancia a recuperagdo e reciclagem que a reabilitagdo permite e assim diminuir os

residuos, evitando despejo dos materiais que possuem longo tempo de vida.

5.3Limitacdes

As limitagBes das andlises de viabilidade econdmica prendem-se com a falta de dados disponiveis,
em termos de custos e desempenho. Outro aspeto a considerar € a possibilidade do custo das
solugBes variarem, ou seja, aumentarem devido a escassez de recursos ou diminuirem devido a uma

maior comercializacéo e divulgacéo de sistemas que permitem uma redu¢do dos consumos.

Igualmente, para a avaliagdo da sustentabilidade com o sistema LiderA ser mais fidedigna a
reabilitacdo de empreendimentos turisticos € necessério que estejam disponiveis os dados e
informacdes sobre a construcdo e para a fase de operagdo. A maior dificuldade de propor
oportunidades de melhoria prende-se com o facto de se enquadrarem com 0s conceitos e ideais do

projeto.
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CAPITULO 6| CONCLUSOES

O edificado precisa de ser intervencionado, é fundamental estudar
formas de construcdo e reabilitagdo com principios sustentaveis que

tém em consideracdo o desempenho ambiental, econémico e social.

O estudo realizado centrou-se na reabilitagdo sustentavel de um
empreendimento turistico de casa de campo no Algarve. Quando se
pensa no custo de reabilitacdo numa perspetiva de criacdo de valor
com sustentabilidade, a preocupacdo do promotor ndo recai apenas
no custo do investimento inicial da construgdo, mas também nos

custos de operacéo do projeto.

A arquitetura pode influenciar o uso sustentavel de recursos no
turismo, através da aplicagdo de medidas construtivas e sistemas de

gestdo dos consumos de energia, a4gua e residuos.

O caso de estudo, Casa Modesta em sintese, consegue ter uma
proposta arquitetonica interessante, ao nivel da qualidade e
simultaneamente um bom desempenho ambiental. Como o edificio
ndo tinha valor patrimonial e estava desconexo das raizes de
construcdo local, o projeto restrutura os elementos e o desenho

passivo da arquitetura vernacular.
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Esta dissertacdo reforga a importadncia de considerar, no processo de criagdo arquiteténica,
medidas que visem assegurar um elevado desempenho ambiental, o que deve ser uma prioridade na
arquitetura atual. Desta forma é possivel, diminuir o impacte dos edificios nos recursos locais e
aumentar a qualidade a nivel espacial pela utilizacdo de elementos naturais, como a luz e a
ventilacdo natural, tornando os edificios mais agradaveis, ao nivel do conforto fisico e visual do

utilizador, sendo um desafio para quem projeta assegurar estes objetivos em simultaneo.

O principal objetivo deste trabalho foi analisar o conjunto de solucdes sustentaveis aplicadas no
projeto de reabilitacdo do empreendimento e identificar as oportunidades de melhoria de simples
aplicacdo que aumentem o desempenho ambiental e que tém como vantagem n&do ser necessario

implementar em simultéaneo.

Como abordagem, realizou-se a revisdo do estado de arte, obteve-se uma primeira versdo dos
dados do projeto e fez-se a avaliacdo para saber o estado atual. De seguida realizou-se uma visita a
obra onde se pdde esclarecer algumas questdes e fazer o levantamento do seu estado. Por fim,
procedeu-se a uma nova revisédo da avaliacdo, com a informacg&o mais atualizada, para ser encerrada

no contexto desta dissertacéo e ficaram consolidados os critérios validados apés o fecho de obra.

O trabalho descreve a analise e avaliagdo do caso de estudo, através do levantamento de solugbes
com maior peso no sistema LiderA, integrados nos ciclos do solo, da energia, da agua, dos materiais
e das vivéncias socioeconOmicas. Para a sele¢do dos critérios analisados houve a conjugacédo de
duas variaveis que foram decisivas na selecao, pertencer as classes “E|F|G” inferiores a prética e/ou
0s pesos iguais ou superiores a 3,00%. Com esta metodologia conseguiu-se identificar quais as

solucdes em que se deve intervir de forma a aumentar a sustentabilidade do empreendimento.

Foram identificadas e caracterizadas as boas préaticas implementadas no projeto de arquitetura,
gue melhoram a qualidade do edifico, através do conforto, bem-estar dos clientes, permitidos pela
iluminacdo natural, adaptabilidade dos espagos e as relagbes com a envolvente, assim como no

aumento de eficiéncia ambiental, reduzindo o consumo de recursos e 0s custos associados.

Descreve-se o cuidado com o desenho vernacular, a utilizagdo de portadas de madeira em reixa
para proteger os impactes visuais do AVAC, a recuperacdo dos elementos pré-existentes como o
forno e a chaminé, a aplicagdo de materiais locais como a tinta cal, pavimento ceramico de Sta.
Catarina, soleiras e bancadas em pedra brecha de S&o Bréas de Alportel, e o uso dos terragos que se

inspiram nas agoteias algarvias.

Como boas praticas de projeto de arquitetura no empreendimento identifica-se o desenho passivo,
o cuidado com a orientacdo, a fenestracdo seletiva, o tipo de véo, a iluminacdo natural lateral e
zenital, a inércia térmica, o isolamento térmico ETICS, a ventilagdo cruzada e efeito chaminé, que tem

influéncia no conforto térmico e no bem-estar dos héspedes.

No dominio da valorizagdo espacial, descrevem-se boas praticas de concretizacdo do
empreendimento, por tirar partido da qualidade de utilizagdo de elementos naturais, da adaptabilidade

dos espacos e pela preocupacédo com solugdes inclusivas ao nivel da acessibilidade de pessoas com
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deficiéncia a todos os espacos no piso térreo. Do mesmo modo, identificam-se boas praticas de nivel
estético pela preocupacdo com o desenho de mobiliario e na diminuicdo do impacte visual dos
sistemas.

Descreve-se o desenho das namoradeiras, das chaminés de luz, o cuidado de reducdo dos
impactes visuais dos estendais e dos coletores solares colocados ao fundo do terreno atras de uma
parede verde, entre outras, como preocupacdes que contribuem para o aumento do bem-estar social

dos hdspedes e da populacado circundante.

Nas boas praticas de implementacao de sistemas passivos e ativos integrados na arquitetura, que
reduzem residuos e necessidades de consumo de recursos, destacam-se o sistema de isolamento
térmico de ETICS em aglomerado de cortica, a ETAR compacta BIOFIX20 e no tanque o sistema de

ionizagéo.

Por fim procedeu-se a identificacdo de oportunidades de melhoria e & analise dos custos, periodos
de retorno e fator dos custos no ciclo de vida, de forma a avaliar a solu¢cdo de melhoria e procurar

chegar mais perto de alcancar o desenvolvimento sustentavel.

Foram identificadas como oportunidades de melhoria: a nivel energético - o guia pratico, o
sombreamento em parreira ou portadas exteriores em reixa; a nivel do consumo da agua - os
redutores de caudal, os equipamentos eficientes, o sistema de rega eficientes; a nivel dos materiais -
um guia pratico para apoio a fase de operacdo; e ao nivel das vivéncias socioecondémicas - a

disponibilizac&o de informacéo ambiental e modos de utilizagdo em forma de manual de utilizador.

As principais conclusdes da andlise foram que as portadas reduzem em 4,08% o0 consumo de
energia total no empreendimento e ndo sdo viaveis economicamente. Esta medida ndo teve o
impacte esperado, porque 0 projeto ja prevé outras medidas passivas, como uma area de
envidracado reduzida, vidros duplos com um bom fator solar e a aplicacdo de cortinas blackout no
interior. No entanto, apesar do sombreamento ndo ser viavel economicamente acrescenta valor

ambiental e no bem-estar dos hospedes.

Os redutores de caudal reduzem em 25,60% do consumo total de Agua potavel e tem um retorno
de dois anos. Uma vez que a intervengdo é ao nivel dos maiores consumos, que sdo as torneiras
16% e chuveiros 32%, o efeito é consideravel devido aos consumos nos empreendimentos turisticos
serem muito elevados (518,50 l/quarto/noite) em relacéo aos edificios de habitacdes.

No entanto, o investimento nas portadas 748,68 € pode ser compensado pelo retorno dos
redutores de caudal 3427,49 €, permitindo um balanco positivo e a viabilidade econdmica para o

promotor.

Na primeira avaliacdo com o sistema LiderA versédo 2.00 a classe global obtida é A+ (33,63%), e
com as melhorias referidas € obtida a classe A+ (37,39%). Apesar das melhorias aferidas, quando
avaliadas pelo sistema LiderA o contributo foi pouco notdério, porque os intervalos dos limiares sao
grandes e a subida s6 é refletida caso ja haja um significativo conjunto de outras boas praticas

implementadas no critério.
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Em suma, verificou-se a redugédo dos consumos de agua e de energia, o fecho do ciclo da agua

aos efluentes liquidos e um aumento da classificag&o no sistema LiderA.

Conclui-se que a reabilitacdo de empreendimentos turisticos de forma sustentdvel comeca no
projeto de arquitetura com a implementagéo de boas praticas de reabilitagédo e do fecho dos ciclos de
consumo, que melhora o desempenho e reduzindo os custos de operacdo, podendo-se rentabilizar o
capital investido. A utilizacdo de informacao do comportamento e custo associado a implementacéo
de oportunidades ¢é util para os intervenientes na reabilitacdo, porque permite avaliar as
consequéncias tomadas e levar a construgdo de edificios mais eficientes em termos sociais,
ambientais e serem mais rentaveis economicamente. A adogdo de novas solu¢bes de construcao

sustentavel ndo deve negligenciar o bem-estar e conforto dos hospedes.

O estudo do comportamento e custo associado a implementagédo de oportunidades de melhoria é
Gtil para os intervenientes no setor da construcao e reabilitacdo sustentavel, porque permite avaliar as
consequéncias das op¢des tomadas, em termos de custos e desempenho. Porém a maior dificuldade
é que essas melhorias se enquadrarem com os ideais e premissas do projeto (indicadas na Memaria

descritiva e justificativa, PAr 2012).

Um aspeto a considerar € a possibilidade do custo das solu¢des variarem, aumentando devido a
escassez de recursos ou diminuindo devido a uma maior comercializacéo e divulgacdo de sistemas

que permitem uma redugédo dos consumos.

Desta forma, a utilizacdo deste tipo de avaliagbes pode levar a construcdo de edificios mais

eficientes, além de serem mais rentaveis em termos econémicos.

Como trabalho futuro, na andlise econdmica poder-se-ia aprofundar a quantificagdo dos impactes
das solucdes analisadas estendendo a analise da redugdo dos consumos dos recursos e viabilidade
econdmica das solugdes que foram descritas como boas préaticas de valorizacdo do projeto. Era
interessante fazer a monotoriza¢do dos consumos do edificio para se conseguir verificar efetivamente
os reflexos das vantagens de reabilitar com medidas de construgdo sustentavel, ao nivel dos

consumos e dos periodos de retorno.

Espera-se que o trabalho realizado auxilie na divulgacédo das ideias implementadas no projeto de
reabilitacdo da Casa Modesta e que este caso seja uma referéncia para o incentivo ao
desenvolvimento sustentavel do turismo em Portugal, em particular no Algarve, podendo ser

replicavel este tipo de analises em multiplos empreendimentos.
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ANEXO A | REGISTO FOTOGRAFICO DA VISITA A OBRA

VISTA GERAL
Casal
Casall

MATERIAIS E PROCESSOS DE CONSTRUCAO



VISTA GERAL

5 - Patio central 6 - Tanque/Piscina



Casal

10 - Sala de estar

12 - Vistas da unidade de alojamento



Casall

T

~

13 - Algado poente 14 - Algado norte - sala de workshops

15 - Sala de workshops 16 - Algado nascente

17 - Chaminé de luz 18 - Terragos/Acoteias



MATERIAIS E PROCESSOS DE CONSTRUGAO

19 - Sistema ETICS em aglomerado de cortica 20 - Sistema ETICS - componentes

21 - Janela de peito 22 — Caixilharia de madeira

23 — Azulejo ceramico de St.2 Catarina - Lambril 24 — Pedra Brecha de S&o Bréas de Alportel



ANEXO B | ESTRATEGIAS VERNACULARES

Tabela - Potencial de aplicagdo a contemporaneidade das estratégias vernaculares

Organizagéo do
territorio:
povoamento e uso
do solo

Gestao eficiente
dos recursos
Organizagao
(solar) / Captagao
de ganhos solares

Reducéo das
perdas de calor

Reducgéo dos
ganhos de calor /
arrefecimento
passivo

Promocéo da
ventilagao
Protecéo da chuva
/ protecao do vento

Uso de materiais e
técnicas locais

Recolha e
aproveitamento de
aguas pluviais
Aproveitamento de
recursos
renovaveis
Organizacgéo social
/ comunidades
sustentaveis

(Adapntado de Fernandes. 2012)

Crescimento urbano em funcéo das necessidades
Concentragdo do povoamento

Implantac&o e desenho urbano adequado as condi¢des climaticas
Gestéo dos solos em fungao das suas zonas menos férteis
Edificac8o nas zonas menos férteis

Producéo local de alimento

Uso do estrume produzido pelos animais para fertilizacdo dos
solos

Implantag@o em locais com boa exposi¢ao solar

Orientac&o em funcé&o do regime de ventos e da chuva
Acoteias

Uso de canas para isolar paredes e coberturas

Auséncia ou reduzido nimero de vaos nas fachadas orientadas
a norte

Aglomerado urbano compacto com casa juntas empena com
empena

Utilizagdo de vegetagéo para sombreamento (e arrefecimento
evaporativo)

Forte inércia térmica das envolventes exteriores

Uso de cores claras para refletir a radiagéo

Vaos exteriores de dimensdes reduzidas

Uso de rotulados

Uso de canas para isolamento de coberturas

Utilizag&o de rotulados

Cobertura com maior &gua orientada no sentido dos regimes mais
frequente dos ventos chuvosos

Uso de materiais de aprovisionamento local

Uso de residuos como materiais / uso de materiais renovaveis ou
reutilizaveis

Uso de técnicas de construgao locais

Uso de pigmentos naturais

Caldeiras integradas na volumetria do edificio

Aproveitamento de areas de pavimento para captagao

Cisternas domésticas

Moinhos de vento

Moinhos de maré e moinhos de agua

Uso de materiais vegetais (madeira, palha, canas, etc.)

Troca comercial periédica de produtos locais

Gestao e exploragdo comunitaria de equipamentos e recursos

Hevado
Elevado
Hevado
Elevado
Hevado
Eevado

Intermédio

Hevado

Eevado

Hevado
Intermédio

Intermédio

Eevado

Eevado

Eevado
Hevado
Baixo
Eevado
Intermédio

Eevado

Eevado
Hevado
Eevado

Eevado
Intermédio
Eevado
Hevado
Eevado
Eevado
Intermédio
Intermédio
Hevado

Intermédio

Continente
Algarve
Algarve

Continente
Algarve

Continente

Continente

Continente
Algarve
Algarve
Algarve

Continente
Algarve

Algarve

Continente
Algarve
Algarve
Algarve
Algarve

Algarve

Algarve
Continente
Continente

Continente
Algarve
Algarve
Algarve
Algarve
Algarve
Algarve

Continente

Continente

Algarve



ANEXO C | PECAS DESENHADAS DO EMPREENDIMENTO — PROPOSTA

PLANTA DE IMPLANTAGCAO
PLANTADOPISO O
PLANTADOPISO 1

PLANTA COBERTURA
ALCADOS NASCENTE E POENTE
ALCADOS NORTE E SUL
CORTES

PLANO DE ACESSIBILIDADES

DESENHOS CONSTRUTIVOS
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ANEXO D | AVALIACAO DA REABILITACAO DO EMPREENDIMENTO - LIDERA



LiderA - Sistema de Avaliagdo da Sustentabilidade® Caso: Casa da Modesta

Vertente  Area Wi Critério CIE}SS? Fundamentacéo da avaliagao CIassc.a
Avaliagéo Melhoria
Projeto de recuperacgéo/ alteragdo da casa Mée (Casa l) e alteragao das construgGes existentes dos anexos (Casa Il) na Casa Modesta, sito em Quatrim do Sul, freguesia de Moncarapacho.
1. Construir em areas degradadas, abandonadas ou que necessitem de intervengées de reabilitagdo/regeneracéo - 3 crédito
2. Construir nas proximidades de construgdes estabelecendo o maximo de perimetro de contacto com as zonas previamente desenvolvidas (por exemplo aproveitar as zonas de vazios urbanos):
» [90% a 100%][ do empreendimento estd em contacto com zonas previamente desenvolvidas - 3 créditos;
Valorizagéo territorial C1 A+ 3. Construir em zonas infra-estruturadas: A+
» com redes eléctricas e de telecomunicagdes - 1 crédito;
4. Potenciar e valorizar as especificagdes definidas no PDM local, em especial nas areas de solos de fraca qualidade (contributo que a zona construida tem para estas) - 3 créditos (zona POPNREF, tipologia casa de campo enquadrado em turismo de natureza)
g 7% 6. Enriquecer as propriedades do solo - regenerar os solos descontaminados através da colocagéo de terra fértil / adubos naturais e de terreno vegetal - 2 créditos
%) (onde o terreno deixou de ser impermeabilizado e passou a ser manto verde autoctone)
[80-85[ % de solo livre
(Terreno uma &rea de 2560m2, descontar:
Optimizagéo ambiental da - implantacéo construida 330,52 m2 - impermeavel;
. = c2 A . i A
implantacéo - grelhas de enrelvamento 175,00m2- aprox. 60% impermeavel;
- caminhos/percursos em deck em calcéario 155,52m2 - aprox.60% impermeavel;
S‘ ou seja 83 % de area permeavel)
9 A vegetagédo autéctone proposta é comporta de Latada de Vinha "Coragdo de Galo" (zona de estadia - patios - com sombra e aroma); Fruteiras Mediterranicas de protegéo a Bio Horta,
19,: (segundo legenda de espécies descritas nas pecgas desenhadas) e Fruteiras sub-tropicais (segundo legenda de espécies descritas nas pegas desenhadas).
g A proposta comtempla também um talude com vegetagdo autéctone e um canteiro asbustivo (sebe de Medronheiros Arbutus unedo L. ou consociada com Romanzeiras Punica granatum L.), sendo ambos parte integrante da propriedade
o » Percentagem de area verde face a area total do lote, é de 1992,91/2560, logo 78% (excluidas as areas de estacionamento e grelhas de enrelvamento)
8 Valorizagéo ecolégica C3 A+ » Aplicacédo dos seguintes parametros: A+
E 1. N° de espécies autoctones e/ou adaptaveis ao local existentes, mantidas e/ou introduzidas:
(%) » [10 - 12] — 4 créditos ;
é 3. Ocupacéo das espécies - area das copas das arvores face a area verde total:
,:_) » [40% - 50%[ da area verde total — 4 créditos se prevista (ao fim de 10 anos) e 8 créditos se existente;
2 )
2 o Area técnica exterior — No limite sul/ oeste do terreno, situa-se uma zona de equipamentos técnicos, de acordo com desenhos. Esta zona, foi criada para a instalagio de painéis de energia solar e estendais, (se necessarios, uma vez que, esta previsto por
E ° questdes ecoldgicas, o servigo de aluguer de téxteis) de acordo com o RMUE do municipio de Olh&o, artigo 20°, n° 2. Esta area é delimitada por uma “parede verde” (vegetacéo) a norte, afastada do limite do terreno (sul) de forma a néo causar impacto visual
= » Perimetro de contacto dos corredores superiora5 0% com os limites do lote
2 E
8 » Aplicacdo dos seguintes parametros:
8 Interligaco de habitats ca Adt 1. Ligagﬁes ouAcorredE)res verdes existentes de um lado a outro do lote (com Iargl{ra.l de 20% do lado lote): Att
» existem trés ligagGes ou corredores verdes de um lado a outro do lote - 12 créditos
2. Continuidade das ligagGes verdes através de:
» arborizacao - 2 créditos ;
» espacos verdes permeaveis - 2 créditos ; (manto verde autéctone)
3. Colocagéo de estruturas (lagos, tocas, ninhos, passagens, de canais especiais para a passagem de pequenos animais, redes com aberturas que permitam o atravessamento de insectos, etc.) que favoregam o desenvolvimento e a deslocagédo das espécies -
2 créditos . (Vedagdo — rede em malha de 1.50m)
1. EDIFICADO:
a. Promover o alinhamento de cérceas (edificado com alturas semelhantes a média local, ou seja, podem ser consideradas diferencas de altura até 2 pisos entre os edificios) - 2 créditos ;
b. Utilizagao de uma palete de cores dentro dos tons das ja existentes no local:
» caso se aplique a mais do que 50% da estrutura edificada - 2 créditos ;
c. Utilizagdo de materiais de acordo com os utilizados na circundante ou envolvente urbana préxima:
©] » caso se aplique a mais do que 50% dos materiais utilizados - 2 créditos ;
é d. Insercéo visual da estrutura edificada na sua circundante (por exemplo numa zona histérica manter o tipo de fachada da area, ou por exemplo num parque de escritérios desenvolver caracteristicas formais compativeis com as dos edificios de escritérios
6 Critérios E Integracéo paisagistica C5 A++ vizinhos) - 2 créditos ; A++
P 206 2. EDIFICADO/ESPAGOS EXTERIORES:
g a. Contribuigdo para a valorizagdo estética da envolvente (contribuicdo para a malha urbana) - 1 crédito ;
w b. Minimizacéo de paramentos verticais opacos de vedagao (empenas, muros, etc., com excepcao dos que possuam valor artistico ou ambiental como murais, graffitis autorizados, fachadas verdes, entre outros) - 1 crédito ; (Vedagéo — rede em malha de
Q 1.50m)
%’ c. Utilizagdo de materiais nos arranjos exteriores compativeis com os utilizados na circundante ou envolvente urbana préxima:
[N » caso se aplique a mais do que 50% dos materiais utilizados - 2 créditos ;
d. Valorizag&o de vistas e enquadramentos cénicos locais - 1 crédito ;
14% Protecgao e valorizagéo c6 D Assegura boas condi¢des de conservagao para o edifi cado corrente em 25% da area necessaria a intervir; D
do patriménio Preserva mas patriménio ndo classificado (fachadas e interiores com necessidades de intervenc¢éo pontua | superior a 5 anos)




LiderA - Sistema de Avaliagdo da Sustentabilidade® Caso: Casa da Modesta

Classe Classe
Melhoria

Vertente  Area Wi Critério o Fundamentacéo da avaliagao
Avaliagéo

Eficiéncia nos consumos |

e - Cc7 A Classe A DCR A
Certificagéo energética

» Aplicacdo dos seguintes parametros:
1. Situacé@o/Organizagao favoravel face a outros edificios ou condicionantes naturais - 1 crédito ;
2. Orientagao a sul:
c. em ]50 — 75]% das divisBes principais - 3 créditos ; (quartos + sala de estar + refeicdes + workshops = 13, das quais 8 (quartos) estéo orientadas a Sul = 62%)
3. Factor forma inferior a 1,21 (que garanta o menor réacio Area envolvente/Volume interior) — 1 crédito ; (RCCTE - FF=0,72)
4. |solamentos :
a. Isolamento térmico das paredes (minimo parede dupla com 6 cm de isolamento) - 2 créditos para mais de 50% dos elementos;
(Solugdes construtivas: Paredes exteriores - pedra 58cm + isolam 7cm e tijolo 20cm + isolam 7cm - capoto em cortica )
b. Isolamento térmico da cobertura e pavimentos - 2 créditos para mais de 50% dos elementos;
c. Minimizag&o ou eliminagéo de pontes térmicas - 1 crédito ;
5. Massa térmica da estrutura média a forte, ou seja, utilizag&o na estrutura ou mesmo no interior de elementos de inércia forte como adobe, terra, alvenaria de betdo, massas de acumulagdo de 4gua, elementos macigos (ver valores de referéncia na tabela ao
Desenho passivo Cc8 A+ lado, relativos ao RCCTE) - 1 crédito ; A++
6. Véos exteriores:

z_; a. Vaos sombreados (vaos recuados aprox. 25 e 65cm)
5 17% - na fachada Sul - 1 crédito entre [0 — 50]% dos vaos; (Casa Il - vegetagdo de folha caduca préxima aos véos - parreira, escada sombreia como pala lateral) => 2 créditos para ]50 — 100]%; (véos recuados e sombreamento com portadas de reixa nas 4
E UA da casa | no piso 1 - oportunidade de melhoria )
b. Com vidros duplos com coeficiente de transmissao térmica adequado ou vaos envidragados de bom desempenho - 3 créditos em ]50 — 100]% dos véaos envidragados;
(ENV U=1,30)
c. Caixilharia com estanquicidade a infiltragdes de ar, coeficiente de transmisséo térmica adequado e de corte térmico (de acordo com o RCCTE - verificar no certificado energético de acordo com a norma EN 12207):
- Caixilharia de classe 3 e 4 - 4 créditos para ]50 — 100]%;
d. Fenestrago selectiva (tanto ao nivel da Area envidragada vs orientagio, como AvAos/Apavimento) - 1 crédito ;
(A env este = 7%, oeste = 7%, norte = 14% e é superior a sul = 15%; Afachada= 550 m2, como A vaos envidrac= 62,45 m2; Ap=326,90 m2, logo 62,45/326,90 = 19%)
8. Ventilag&o natural dos espacos interiores - 6 créditos para ][50 — 100]%;
» [20 - 35[% de redugdo nas emissfes anuais de CO2; - sem prova
E
8 »[12,5 - 25[% do consumo de energia atraves de fontes renovaveis (solar, fotovoltaico, edlica, biomassa, geotérmica);
&) Intensidade em carbono co D (RCCTE - Energia fornecida pelo sistema (coletor solar (reduzido para metade) - 4487,5kWh/ano) / (Necessidades anuais de energia Util (aquecimento - 15111 kWh/ano + arrefecimento 6100 kWh/ano + coletor solar - 8975 kWh/ano) = 4487,5/30186 = 15% => c
=) quando aplicados os 6 coletores solares = 8975/30186 => 30% => C - oportunidade de melhoria; = » [35 - 40[% de reduc&o nas emissdes anuais de CO2; e » [25 - 37,5[ % do consumo de energia atraves de fontes renovaveis (solar, fotovoltaico, edlica,
E:ﬂ biomassa, geotérmica) e » A maior parte dos equipamentos estéo classificados com o nivel da etiquetagem energética superior ou igual a C.
E
» A maior parte dos equipamentos estéo classificados com o nivel da etiquetagem energética superior ou igual a D. - sem prova
Lavatdrio 0.10l/s - Chuveiro 0.15l/s - Bidé 0.10l/s - Autoclismo 0.10l/s - Lava-loiga 0.15l/s - Mag. Lavar roupa 0.20l/s - M&qg. Lavar louca 0.20l/s;
» Aplicacéo dos seguintes parametros (caso se verifiquem em mais de 75% dos casos):
1. Torneiras e Duches:
Consumo de agua a. Apl?ca(;éo de torneiras misturadpras -1 crédito (Misturadora Chuv,eiro|banheira|pide|lavatorio|co;inha)
potével C10 (63 b._ Aplicagédo d_e quches e/ou torneiras com redutores de caudal - 1 crédito (oportunidade de melhoria) ©
2. Sistemas sanitarios:
a. Autoclismos de dupla descarga - 1 crédito (MODELO Tango da Geberit -Esta equipada com descarga com interrupgéo, que permite poupar agua)
< 5. Equipamentos eficientes nos consumos de agua - 2 créditos ; - sem prova
§ 8% 7. Utilizacdo de espécies autoctones, ou de espécies adaptaveis as condicionantes locais, que ndo necessitam de muita agua - 2 créditos ;
» [37,5 - 50[% de redugdo da escorréncia imediatas  de aguas para pluvial ou linha de 4gua na proprieda  de;
(area impermeéavel existente 746,99m2 e area impermeavel proposta 353,57, subtraindo a area de piscina de 27,71m2 - logo 325,86/719,28 = reducéo de 45,30%
Gestéo das aguas locais | C11 B E » Aplicacéo dos seguintes parametros: B
1. Plano de gestdo das aguas locais (com definicdo de zonas de infiltragdo) - 1 crédito ; (a sul do terreno)
4. Evitar a escorréncia superficial e a exposi¢éo de solo a nu, apostando num tipo de vegetacéo que se adapte as caracteristicas do terreno (declive, porosidade e humidade do solo) - 1 crédito ;
6. Utilizacdo da mesma para rega, recirculagdo, lavagem de pavimentos, entre outros - 1 crédito ;
Durabilidade c12 D Tgmpo; de vida: estrutura - 50 anos;.acabamentos_ -7 anos;_ eguipamentos -10 angs e canalizagdes - 20a nos _ . D
(vida util da estrutura 50 anos; revestimento cerdmico e ar condicionado 40anos, canaliza¢es- pode chegar aos 40 anos, mas vida util - 20-25anos)
O reforgo da casa | e a alteracéo da casa Il, pautar-se-a assim, pelo emprego de materiais regionais misturados com técnicas contemporaneas, por forma a atingir melhores padrdes de qualidade, seguranga, fiabilidade e conforto.
[75 - 90[ % dos materiais utilizados sdo de origem nacional
E
2 Materiais locais C13 A+ [25 - 37,5[ % dos materiais utilizados sdo produzidos a menos de 100 km do local de implantagdo do edificado - sem prova At
E 5% (acabamentos representam 0,5 e outros 0,25 - aproximadamente metade dos materiais séo locais - aproximadamente 0,75/2= 37,50)
';: (Tijolo de Sta. Catarina; Pedra Brecha de S&o Bras de Alportel)
=

» Percentagem de materiais que séo certificados, de baixo impacte, reciclados e renovaveis, face ao total de materiais utilizado. (para se obter a percentagem total de materiais de baixo impacte, deve-se proceder da seguinte forma:

Materiais de baixo - material x peso da sua aplicacdo / PESOS: Estrutura (1/4, 25% OU 0,25); Acabamentos (2/4, 50% OU 0,5); Outros (1/4, 25% OU 0,25)).

9 Critérios impace Cl4 A (quando ndo & mapa de medigdes, aproximar: calculo dos pesos= 0,5 dos acabam*0,75 = 0,375 e outros = 0,5*0,25 = 0,125, logo é 50% do material) - sem prova A
(Ceramicos Sta catarina; ETICS em Cortica, Tintas MATESICA Port Cal ref® 443 de Cal - baixo impacte ambiental)

» [50 - 75[ % dos materiais utilizados séo certificado s, de baixo impacte, reciclados e renovaveis

» Aplicacdo dos seguintes parametros:
1. Locais onde existe producéo alimentar:
e. logradouro - 1 crédito (bio horta e patio que esta coberto de parreiras - casa Il)
2. Existéncia de locais de armazenamento da producéo alimentar - 1 crédito (despensa (casal) + sala de workshops - salgadeira (casa I1))
Producéo local de ci5 B 3. Fornecimento de utensilios necessarios a produgao alimentar e existéncia de locais de armazenamento dos mesmos - 1 crédito - (arrumos junto a lavandaria e sala de workshops - salgadeira (casa Il), esté previsto mais tarde "cabana" no exterior)
alimentos 4. Diversidade da producéo alimentar:
a. Alimentos vegetais:
» frutas - 2 créditos
» legumes e/ou hortaligas - 2 créditos
» especiarias e/ou ervas medicinais - 2 créditos

32% 2%

PRODUCAO ALIMENTAR




LiderA - Sistema de Avaliagdo da Sustentabilidade® Caso: Casa da Modesta

Classe Classe
Melhoria

Vertente  Area Wi Critério NeC o Fundamentacéo da avaliagao
Avaliagéo

Tratamento das aguas c16 Pt » [90 - 100]% do tratamento de aguas residuais é efec  tuado no local e o restante enviado para o sistema municipal de colectores

++
residuais (dgua do tanque e se for adoptada a instalacéo - compactos fossa - BIOFIX 20 equivalente a 20hab. - 5000 litros) A

3%
» [90 - 100]% das aguas residuais tratadas servem a s actividades a desenrolar no interior/exterior do edificio que n&o exijam agua potavel
C17 A++ (Espaco verde misto de 1.833,10 m2, com necessidade de rega aproximada de 2,50 I/m2/dia (manto verde autoctone) por dia no verdo, o consumo total de 4gua para rega é de 4.582,75 l/dia. Logo quando a ocupag&o no empreendimento € maxima no verao o A++

rendimento é de 98,20%)

Caudal de reutilizagéo de
aguas usadas

EFLUENTES

» Aplicacéo dos seguintes parametros:

Caudal de emissdes 1. Equipamentos de combust&o existentes (1 crédito negativo caso se registe até 25% das fraccdes, 2 créditos negativos caso se registe entre 25 a 50% das fracgoes, 3 créditos negativos caso se registe entre 50 a 75% das fracgdes, 4 créditos negativos caso
atmosféricas - Particulas se registe entre 75 e 100% das fracgoes):

206 e/ou substancias com cis B a. existéncia de lareiras; - (2unid ) (forno e lareira pré-existente)

potencial acidificante d. esquentadores a gés - caldeiras (lunid)

(Emisséo de outros f. fogdes a gas; (lunid)

poluentes: SO2 e NOx) (Edificio - 1 fracgdo autbnoma, logo quando presente um equipamento de combustéo entre 75 e 100% - 4 créditos negativos - é independente do nimero de unidades)
Verificou-se a ocorréncia de situa¢ées ou equipamen  tos que totalizaram no maximo até 12 pontos =>B

EMISSOES

ATMOSFERICAS

Producéo de residuos C19 E » Aplicacéo dos seguintes parametros na fase de construcdo: - sem provas - ndo considerado E

» Aplicacédo dos seguintes parametros:

1. Eliminagao de substancias perigosas:

Gestéo de residuos c20 B a. pesticidas ou semelhantes - 1 crédito ; (Bio Horta e Autéctone)
perigosos b. cloro ou semelhantes - 1 crédito ; (tratamento da 4gua da piscina por ioniza¢éo) - sem prova
2. Adogao de locais para:

a. arrumacao segura e adequada das embalagens de limpeza e manutencgéo - 2 créditos ; (arrumos)

» Aplicagao dos seguintes parametros:
1. Central de deposicéo de residuos no edificado, com separagéo de residuos para reciclagem: (cozinha e junto ao murete técnico dos contadores)
a. amarelo - embalagens de plastico, metal e embalagens de cartéo para bebidas - 1 crédito ;
b. azul - embalagens de papel e cartdo, jornais, revistas e papel de escrita - 1 crédito ;
c. verde - embalagens de vidro - 1 crédito ;
3% d. vermelho (pilhdo) - pilhas e baterias - 1 crédito ;
f. "cinza" (residuos indiferenciados, que no caso de néo se proceder a compostagem podera incluir os residuos organicos) - residuo geralmente néo reciclavel, misturado ou contaminado, ndo sendo possivel de separagéo - 1 crédito ;
3. Existéncia de um local no interior das principais divisdes ou zonas de circulagdo para a deposi¢cdo e separagao dos residuos a reciclar: -(sala de estar, refeicdes e workshops, cozinha - 50%) - sem provas (para menos de 50% dos espacos - cons  ideradas
salas e mais de 50% - salas e UA)
a. amarelo - embalagens de plastico, metal e embalagens de cartédo para bebidas - 1 crédito para menos de 50% dos espacos; 2 créditos para mais de 50% dos espagos;
Valorizagéo de residuos | C21 A b. azul - embalagens de papel e cartdo, jornais, revistas e papel de escrita - 1 crédito para menos de 50% dos espacos; 2 créditos para mais de 50% dos espagos; A
c. verde - embalagens de vidro - 1 crédito para menos de 50% dos espagos; 2 créditos para mais de 50% dos espacos;
d. vermelho (pilh&o) - pilhas e baterias - 1 crédito para menos de 50% dos espagos;
f. "cinza" (residuos indiferenciados, que no caso de néo se proceder a compostagem podera incluir os residuos organicos) - residuo geralmente néo reciclavel, misturado ou contaminado, ndo sendo possivel de separagéo - 2 créditos para mais de 50% dos
espagos.
4. Existem nas imediacdes (até 100 m) contentores para a deposi¢do de residuos para a reciclagem: ("Rural” - 250m Ecopontos - azul, amarelo, verde)
a. amarelo - embalagens de plastico, metal e embalagens de cartédo para bebidas - 1 crédito ;
b. azul - embalagens de papel e cartéo, jornais, revistas e papel de escrita - 1 crédito ;
c. verde - embalagens de vidro - 1 crédito ;
e. "cinza" (residuos indiferenciados, que neste caso incluem os residuos organicos uma vez que as empresas de recolha de residuos sélidos urbanos geralmente ndo efectuam a recolha de residuos organicos separadamente) - residuo geralmente ndo
reciclavel, misturado ou contaminado, nédo sendo possivel de separacéo - 1 crédito ; (junto ao lote)

CARGAS AMBIENTAIS

RESIDUOS

» Aplicacéo dos seguintes parametros:
1. Equipamentos:
a. Equipamentos no interior silenciosos (poténcia sonora inferior a 50dB) - 2 crédito até 50% dos equipamentos - sem prova
c. Localizacao adequada de equipamentos que produzem ruido - 2 créditos para mais de 50% dos equipamentos; (zonas ndo sensiveis, no piso 0)
2. Actividades:
Fontes de ruido para o C22 B c. Localizag&@o adequada dos locais que albergam actividades ruidosas - 2 créditos para mais de 50% dos locais;
exterior 3. Pavimentos:
b. Pavimentos interiores silenciosos - 2 créditos para mais de 50% dos pavimentos; (ceramicos com manta acustica)
4. |solamentos acusticos:
a. adopcéao de isolamento acustico nas paredes exteriores em contacto com locais onde decorrem actividades ou existam equipamentos ruidosos, 2 créditos para mais de 50% das paredes;
b. adopgéo de isolamento acustico nas paredes de compartimentacdo em contacto com locais onde decorrem actividades ou existam equipamentos ruidosos, 2 créditos para mais de 50% das paredes;
c. adopgdo de isolamento acustico nos tectos falsos ou pavimentos em contacto com locais onde decorrem actividades ou existam equipamentos ruidosos, 2 créditos para mais de 50% dos tectos.

8 Critérios 3%

RUIDO EXTERIOR

[y

. Efeitos térmicos nos espacgos exteriores ou complementares:
a. Colocagédo de sombras sobre as areas impermeaveis e/ou escuras - 2 créditos para mais de 50% das areas;
b. Minimizacéo das superficies impermeaveis: das vias, passeios e parques de estacionamento exteriores - 2 créditos para mais de 50% das superficies;
c. Existéncia de estacionamento subterraneo ou a superficie com sombreamento - 1 crédito até 50% dos lugares de estacionamento (sombra da casa 1)
d. Aplicacéo de materiais e solu¢des construtivas adequados as condi¢Oes climatéricas locais (tendo em conta: reflectancia (albedo); emissividade; e radiacéo térmica) -, 2 créditos para mais de 50% dos materiais e solu¢6es construtivas;
e. Existéncia de arborizagéo - 2 créditos para mais de 50% das areas;
d. Existéncia de corpos hidricos com médio/elevado impacte na redugéo da(s) temperatura(s) - 2 créditos .
f. Adopgéo de elementos de cores claras nos passeios e/ou espagos comuns exteriores - 2 créditos para mais de 50% das areas;
2. Efeitos térmicos no edificado:
a. Fachadas - 1 crédito para a adopgao de cores claras
d. Disposicéo e morfologia adequada em relagdo as brisas/ventos locais predominantes - 1 crédito ;
e. Existéncia de uma relagdo adequada com os edificios envolventes que permita a circulagdo de ar entre eles (quanto maior é a area livre entre edificios, maior é o efeito de atenuacéo da "ilha de calor") - 1 crédito ;
4. Efeitos luminosos na envolvente exterior do edificado e espacos exteriores:
a. Utilizacéo de luminarias com intensidade adequada e cuja projecgéo de luz incida somente na area a iluminar pretendida - 2 créditos para mais de 50% das luminarias;
b. Controlo do tipo de iluminag&o passivel de prejudicar habitats humanos e naturais (como por exemplo publicidade, painéis luminosos) - 2 créditos para mais de 50% das areas;
c. Possibilidade de controlo da iluminagéo (intensidade e horarios) - 1 crédito até 50% das luminérias (mangeira LED entre o deck — gerido pelo staff no QE)

12% 1% |Poluigdo ilumino-térmica | C23 A+

POLUICAO ILUMINO-TERMICA




LiderA - Sistema de Avaliagdo da Sustentabilidade® Caso: Casa da Modesta

Classe Classe
Melhoria

Vertente  Area Wi Critério NeC o Fundamentacéo da avaliagao
Avaliagéo

» Aplicacdo dos seguintes parametros:
1. Taxa de ventilagdo natural ajustada de forma adequada a atividade presente no local - 2 créditos :

E » Servigos - mais de 0,8 renovacdes por hora; (RCCTE - servigos - RPH 0,85)
8 2. Correcta disposigdo dos espacos interiores do edificio que potencie a ventilagdo natural, nomeadamente a cruzada - 2 créditos para mais de 50% dos espacos;
(ventilag&o cruzada e efeito chaminé)
H 5% [Niveis de qualidade do ar | C24 A+ 3. Reduzir ou eliminar potenciais emissdes de contaminantes do ambiente interior: microrganismos nas cozinhas, radao, legionella, amianto, fungos e bolores, fumo do tabaco, pesticidas, particulas e chumbo - menos de 50% dos contaminantes enunciados 1 A+
g crédito ; (electrodimesticos encastrados, tipo de filtro multi-split , sistema estrutural de cocos - eliminagdo do contagio de rad&o)
2 4. Menos de 15% dos materiais aplicados possuem COV's - 1 crédito ; - sem prova (Tinta Matesica tipo Port’Cal Ref2 443 que é uma pintura de cal aérea, melhorada em comparagéo &s caiagdes tradicionais, o produto contém 3,5g/I COV, enquanto o limite da
8 EU para o produto é 30g/l COV , pavimento ceramico natural e caixilharias lacadas sem verniz)
6. Existéncia de sumidouros no edificio:
c. espacos verdes exteriores adjacentes - 1 crédito ;
» Aplicacédo dos seguintes parametros:
5:‘ 1. Orientagdo adequada do edificio(s) (considerando o clima, relevo e constru¢es na envolvente) - 3 créditos
E 2. Distribuigdo interna dos espagos adequada - 2 créditos em ]50 — 100]% dos espagos;
'% 3. Massa térmica da estrutura média a forte, ou seja, utilizagao na estrutura ou mesmo no interior de elementos de inércia forte - 2 créditos ;
= 5. Isolamentos:
<ot a. Isolamento térmico das paredes (minimo parede dupla com pelo menos 6 cm de isolamento):
E - com isolamento entre os panos de parede - 2 créditos
E o b. Isolamento térmico na cobertura e pavimentos
z Q - com isolamento pelo exterior (por exemplo cobertura plana invertida) - 3 créditos
8 E c. Minimizac&o ou eliminacéo de pontes térmicas - 2 créditos
E 6. Utilizacéo de paredes que permitam trocas adequadas entre o interior/exterior - 2 créditos em ]50 — 100]% das paredes envolventes;
lg 5% [Conforto térmico C25 A++ 7. Adopcéo de sistemas de ventilagdo natural que permitam a regulagdo da temperatura interior - 4 créditos em ]50 — 100]% dos espagos (ventilagdo cruzada); A++
o 6. Véos e Sombreamentos:
8 a. Fenestracéio selectiva (tanto ao nivel da Area envidragada vs orientagéo, como Av&os/Apavimento) - 2 créditos ;
% b. Véaos envidragados sombreados:
o - pelo exterior, ndo regulaveis - 2 crédito entre [0 — 50]% dos vaos; (UA casa | - vaos recuados; UA casa Il - parreira e escadas)

- pelo exterior, regulaveis - 3 crédito entre [0 — 50]% dos véos; (UA casa | - portadas de madeira em reixa) - oportunidade de melhoria
- pelo interior, regulaveis - 2 crédito entre [0 — 50]% dos véos; (cortinas blackout)
c. Com vidros com coeficiente de transmissao térmica adequado (de acordo com o RCCTE) - 3 créditos em ]50 — 100]% dos véos envidracados;
. Caixilharia com estanquicidade a infiltracdes de ar, coeficientes de transmisséo térmica e de corte térmico adequados (de acordo com o RCCTE - verificar no certificado energético - EN 12207):
- Caixilharia de classe 3 e 4 - 3 créditos para ]50 — 100]%);
e. Adopcéo de véos do tipo oscilo-batente ou semelhantes, que permitam regular a posi¢édo dos envidragcados de mais de uma forma - 1 crédito entre [0 — 50]% dos véos. (UA casa | e casa Il - V&o ext. de peito com uma folha oscilo-batente e uma folha de
batente)

o

» Aplicacdo dos seguintes parametros:
1. lluminag&o natural:
a. nas divisdes principais - 6 créditos para mais de 50%;
b. nas divisdes secundarias - 2 créditos até 50% das divisdes (I.S. das U.A da casa 2 - iluminagéo natural)
c. nas divisGes comuns - 4 créditos para mais de 50%;
d. Utilizacéo de dispositivos ou elementos que favorecam a penetracéo de iluminagéo natural no interior - 1 crédito até 50% das divis6es (chaminé de luz)
2. Acabamentos interiores e superficies:
a. Acabamentos de cor clara nas paredes - 2 créditos para mais de 50%;
b. Acabamentos de cor clara nos tectos - 2 créditos para mais de 50%;
4 Critérios Niveis de iluminagao C26 A+ d. Diminuicdo das superficies muito reflectoras - 2 créditos para mais de 50%; A+

< 3. Orientagdo, Sombreamentos e Areas envidragadas:
,L:) a. Boa orientacédo e distribuicdo dos vaos envidragados, face as condigdes locais de iluminagéo (topografia e constru¢des envolventes) - 4 créditos para mais de 50% dos vaos;
g b. Areas envidracadas em equilibrio com os espaco a iluminar relativamente & sua area e forma - 2 créditos para mais de 50% das divisdes;
2 c. Vaos envidragados sombreados:
w 5% - pelo exterior, ndo regulaveis - 2 crédito entre [0 — 50]% dos véos (Parreira- altera-se com as mudangas de estacéo)
zg 4. lluminagéo artificial:
g a. Correcta implementagéo e dimensionamento das luminarias (por exemplo: escritérios (300-500 lux), cozinhas e copas (300 lux), salas (200 lux), corredores comuns (100 lux), entre outros) - 2 créditos até 50% dos espacos, 4 créditos para mais de 50%
=z dos espacos; - sem prova
:E, ¢. Mecanismos intuitivos e de facil acesso para controlo da iluminagéo - 2 créditos para mais de 50% dos espacos; (cartdo - economizadores de energia)
-
Aplicagdo dos seguintes parametros:
1. O edificio insere-se numa zona cujo ruido exterior nao excede os 55 dB(A) - Zonas sensiveis (uso habitacional, escolas hospitais ou similares) - Regulamento Ruido - 2 créditos ;
2. Organizagéo espacial adequada aos ruidos provenientes das instalacdes existentes no interior do edificio, tais como, elevadores, couretes, cozinhas, entre outros considerados relevantes no projecto em avaliacéo - 2 créditos;
3. Aplicacéo de isolamento acustico adequado aos diversos compartimentos:
15% Conforto sonoro co7 Pt a. paredes exteriores - 2 créditos para mais de 50% das paredes; (I1& mineral) Adt

b. paredes de compartimentagéo - 2 créditos para mais de 50% das paredes; (caixa-de-ar 3cm e 1& mineral)
c. pavimentos - 2 créditos para mais de 50% dos pavimentos; (manta acustica)
4. Vaos:
a. Caixilharia estanque e com isolante na zona de aplicagéo entre o vidro e o caixilho - 2 créditos para mais de 50% dos véos; (Vidros: Classe 3 e selagem especifica para caixilharia em madeira)
b. Utilizag&o de vidros duplos - 2 créditos para mais de 50% dos vaos;




LiderA - Sistema de Avaliagdo da Sustentabilidade®

Vertente

Caso:

Casa da Modesta

<
Q
=
e}
z
o]
0
L
o
o
0
)
<
9)
z
wl
>
>

Area Wi Critério CIE.ISS? Fundamentacéo da avaliagao Classg
Avaliagéo Melhoria
gziﬁzgsaos transportes C28 E Apenas se encontra disponivel 1 meio de transporte publico regular, entre 1000 e 2000m (Autocarro EVA em Quatrim a pé 1300m - para Faro e Olh&o - regular intervalos de 1h a 3h) E
» Aplicacdo dos seguintes parametros:
1. Percursos pedonais:
a. existéncia de percursos pedonais na envolvente do edificado - 1 crédito ; (Estradas locais e nacionais compativeis com passagem de pedes, apesar de ndo haver passeio. Ha percursos pedonais a 300m no Parque Natural da Ria Formosa - Ecovia)
Mobilidade de baixo c29 B 2. Ciclovias: B
8 impacte a. existéncia de ciclovias num raio de 100 m - 3 créditos ; (o percurso da ecovia é atravessa a rua de tardoz da Casa da Modesta)
8 b. existéncia de parqueamento para bicicletas - 1 crédito se a medida servir até 50% dos utilizadores
= 3. Poolshare de veiculos:
é . c. acesso a servicos de Bicycle sharing - 4 créditos ; (véo ser cedidas gratuitamente pelo empreendimento para uso dos utilizadores)
& 5%
% O projecto foi pensado de modo a que todas zonas publicas ao nivel do piso térreo sejam acessiveis e bastem para obter uma experiéncia caracteristica do empreendimento. Para tal foi criado um percurso acessivel desde a entrada do lote, que permite tanto,
L o uso dos
&() espacos interiores em ambas as casas, como 0 uso dos espacos exteriores de lazer
1. Acessos as diferentes areas intervencionadas (mecanicos ou ndo):
- . » entre ]50 — 75]% da area acessivel - 8 créditos ;
Solugdes inclusivas C30 A+ = ) S e N . - P A+
2. Os acessos estédo bem integrados nos acessos principais do edificio (ou seja, ndo constituem percursos secundarios de acesso) - 1 crédito ;
3. Os acessos sdo de facil utilizagdo e ndo apresentam quaisquer obstaculos (neste caso entende-se como obstaculos por exemplo rampas que ndo possuam a inclinacédo ou as dimensdes desejadas, elementos que tenham sido posteriormente colocados e
dificultam o acesso, desniveis, etc.) - 1 crédito ; (adequagéo do pavimento)
4. Colocagéo de sinaléticas, sinais sonoros, visuais ou outros tipos de informagéo - 2 créditos ; - sem prova
5 Colocacéo de lugares preferenciais de estacionamento em locais privilegiados - 1 crédito . (mais préximo da entrada)
» Aplicacdo dos seguintes parametros:
1. Medidas ao nivel dos espacos interiores:
c. Existéncia de espacos do tipo open-space, salas multiusos ou espacos flexiveis e adaptaveis a diversos usos - 2 créditos para menos de 50% dos espagos (sala de workshops, UA casa Il possibilidade juntar dois quartos, um quarto com kitchenette)
f. Pré-instalagao para climatizacéo - 1 crédito para menos de 50% dos espagcos edificado (todas as UA= 9/13=0,69)
Flexibilidade - cal A g. Pré-instalacéo para sistemas de energias renovaveis - 2 créditos para mais de 50% do edificado; (Aguas Quentes Sanitarias) A
Adaptabilidade aos usos h. Multiplicagéo de fichas para equipamentos electrénicos, telefénicos, instalagdes de TV por cabo e outros sistemas semelhantes - 2 créditos para mais de 50% dos espacos do edificado;
2. Medidas ao nivel dos espagos exteriores:
a. Mobiliario urbano de facil remogao - 2 créditos para mais que 50% do mobiliario; (espregui¢adeiras)
f) b. Superficies de pavimento facilmente amoviveis - 2 créditos para mais de 50% da superficie (amovivel deck)
= d. Espagcos flexiveis e adaptaveis a diversos usos (exemplo: anfiteatros, estacionamentos ou outro tipo de espagos onde é possivel realizar acontecimentos temporarios) - 2 créditos ; (estacionamento e sala de workshops)
2
o
8 » Aplicacdo dos seguintes parametros:
L 4% 2. Estabelecimento de parcerias com entidades ou empresas locais:
2 a. para a prestagado de servicos sem reducdes nos pregos ou taxas a pagar - 1 crédito ; (disponibiliza informagéo - THE HOME PROJECT, TASA, Gastronomia da regido, sabonetes - Viveira MonteRosa - Olh&o)
% o P 3. Capacidade de rentabilizagéo do edificado:
Dinamica econémica C32 B : i I . . o - L B
E a. Capacidade do edificado se rentabilizar através de aluguer de espagos comuns exteriores/interiores - 2 créditos ; (Horta bioldgica e sala de workshops)
> c. Capacidade do edificado se rentabilizar através de outra fonte de receitas - 2 créditos ; (receitas dos alugueres das UA)
= 4. Diversidade de tipologias de espacos:
b. entre trés e seis tipologias - 4 créditos ; (UA ou UA+Kitchenette ou 2UA+Kitchenette)
» Aplicacdo dos seguintes parametros:
1. N&o existe decréscimo no nimero de empregos permanentes no imével a ser alvo de intervencéo - 1 crédito ;
Trabalho local C33 © 3. Fomentar a oferta de emprego em actividades relacionadas com o espago publico envolvente: C
a. comerciais (1 crédito ); (esporadicamente vendedores/lojistas no espaco de exposi¢éo e venda de produtos - sala de workshops) - sem prova
4. Criagdo de empregos qualificados que contribuam para o desenvolvimento da regiéo onde o edificado se insere - 1 crédito entre [25 — 50]% dos empregos criados, (Recursos humanos previstos - rececionista, auxiliar de limpeza, jardineiro)
Considerado na envolvente, quando um percurso facilmente percorridoa pé 12min (1 km) e bicicleta 10min (2,5 km)
» Aplicacdo dos seguintes parametros:
i 1. Amenidades naturais existentes na envolvente:
:_’:) » Parque (500 m), mar (2 km) , entre outras.
8 Amenidades locais caa B 2. Amenlda.des humanas existentes na envolvente: o _ _ . _ _ _ B
o » farméacia (4 km), centro de saude (5 km), escola priméaria e/ou secundaria (1,7 km) , Loja de géneros alimentares (Café 1 km "Café Adélia" e Supermercado 1,5 km), Restaurante (1,2 km) na N125, bomba de gasolina (1,2km), posto de bombeiros (5
18 km), esquadra de P.S.P. (4 km), entre outros equipamentos e servigos.
o 3. Amenidades naturais existentes no empreendimento:
é » Jardim
E 4% » Existéncia de pelo menos 3 amenidades humanas, entr e as quais pelo menos uma loja de géneros alimenta  res, com existéncia de amenidades naturais até 2000 m (das quais 1 amenidade humana a uma distancia inf  erior a 1000m)
w
ﬂ » Aplicacdo dos seguintes parametros:
9( 1. Percentagem de edificio(s) (ou do edificio) que interage(m) directamente com o espaco publico:
% a. até 25% do edificado - 1 crédito ;
w Interacgdo com a 2. Distancia méaxima de 500 m a espagos de lazer e de encontro da populacéo, tais como parques, jardins, pragas, etc. (Parque Natural da Ria Formosa 500m, campo de jogos 700m)
S ; C35 A i, P A
< comunidade d. entre ]75 — 100]% do edificado - 4 créditos ;
4. Promover a criagdo de actividades sociais e culturais que incentivem a interacgdo com a comunidade:
a. exteriores - 1 crédito para apenas 1 actividade (horticultura)
b. interiores - 1 crédito para apenas 1 actividade (workshops)
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Avaliagéo Melhoria
» Aplicacéo dos seguintes parametros:
1. Controlo das condig8es de conforto exteriores:
a.vento - 2 créditos para mais de 50% das areas
b. sombreamentos - 1 crédito para menos de 50% das &reas (parreiras nos patios)
c. iluminag&o artificial - 2 créditos para mais de 50% das &areas
2. Controlo das condig¢des de conforto interiores (divisdes principais ou fracgdes) - (legenda: Mo — mecéanico sem programacéo, Ma — manual, Mp — mecanico programavel; S - por sensor (automatica)):
a. Temperatura: se Mp — 3 créditos ;(AVAC - sistema multi-split) - sem prova
c. Ventilagdo natural: se Ma — 2 créditos (ventilacdo cruzada. UA -janelas oscilo-batentes e batentes e/ou portadas - oportunidades de melhoria )
Capacidade de controlo C36 B d. Ventilagéo artificial: se Mp — 3 créditos ;(AVAC - sistema multi-split) - sem prova B
e. Sombreamento de v&os envidragados: se Ma — 2 créditos (portadas - oportunidades de melhoria )
f. lluminag&o artificial: se Ma — 2 créditos (interruptor com cartdo)
o g. lluminagéo natural: se Ma — 2 créditos (cortinas blackout - UA e/ou portadas - oportunidades de melhoria )
| 3. Controlo das condi¢des de conforto interiores (instalagdes sanitarias, zonas de passagem e semelhantes) - (legenda: Mo — mecanico sem programacéo, Ma — manual, Mp — mecanico programavel; S - por sensor (automatica)):
8 b. Ventilagdo artificial: se Ma — 2 créditos - sem prova
E c. lluminagdo artificial: se Ma — 1 crédito
8 4. Controlo das condigdes de nas areas comuns - (legenda: Mo — mecanico sem programagao, Ma — manual, Mp — mecanico programavel; S - por sensor (automatica)):
w b. Ventilacéo artificial/natural: se Ma — 2 créditos
@) 4%
L
g - » Aplicacdo dos seguintes parametros:
o CondicGes de L . . = . . - .- .
o participacdo e ca7 A 1. Promover na fafe |n|C|a}[d§ projecto }Jma troca aIargaQa de |nformat;ao~entre 0s re'?‘popsavels pelo projecto e os eventuais utllfz'adores do esp,ago - 2 créditos ; (promotor) A
'E governancia 3. Promover reunifes periddicas nas varias fases do projecto e construcéo entre projectistas, promotores ou donos de obra e utilizadores - 2 créditos ;
E 6. Monitorizagdo do grau de satisfa¢éo dos utilizadores durante a fase de operacéo - 2 créditos .(implementacéo de inquéritos de satisfagéo) - sem prova
» Aplicacdo dos seguintes parametros:
Controlo dos riscos cas c 2. Seguranca aos riscos de pluviosidade acrescida - 2 créditos se foi considerada parcialmente (Regiéo A: 1,75 I/min.m2) c
naturais - (Safety) 3. Seguranca ao risco edlico/vento - 4 créditos se foi considerada estrutural para ventos da ordem dos 100 km/h;
(O edificio localiza-se na zona B, com uma rugosidade tipo I, tendo uma pressdo dinamica de WK = 1,2 x 0,7 = 0,84 KN/m2)
» Aplicagdo dos seguintes parametros:
1. Existéncia de espacos bem iluminados, vigiados e com campo de visdo aberto
13 Critérios Controlo das ameagas c39 D c. entre |50 - 75]% dos espagos - 3 créditos ; (zona de patios das U.A. - campo visual menos aberto) D
humanas - (Security) 4. Controlo Activo de Ameacas:
b. Existéncia de detectores de Incéndio, Metais e Intrusdo/Presenca - 2 créditos para mais de 50% dos espacos;
(Local de risco A — local que ndo apresenta riscos especiais; Local de risco E — local de um estabelecimento destinado a dormida)
g » Aplicacdo dos seguintes parametros:
> 1. Equipamentos e sistemas:
LIQJ a. Selecgédo de equipamentos com baixos custos de funcionamento lampadas/luminérias de baixo consumo, electrodomésticos eficientes entre outros - 2 créditos para mais de 50% dos equipamentos; - sem prova
S b. Sistemas de poupanca de energia e 4gua - 2 créditos para mais de 50% dos sistemas; (AQS, reutilizagdo da agua da BioFix20 e do tanque para rega, redutores de caudal, sombreamento em portadas de r  eixa - oportunidades de melhoria )
] . . 2. Materiais e solugdes construtivas:
19% 8 2% |Custos no ciclo de vida ca0 At a. Escolha adequada de materiais duraveis e resistentes com elevado tempo de vida Util - 2 créditos para mais de 50% dos materiais; At
z b. Uso de materiais com alto aproveitamento na reciclagem (aluminio, ferro e madeira) - 2 créditos para mais de 50% dos materiais;
8 c. Correcta aplicagédo dos materiais de acordo com as suas durabilidades e com as exigéncias a que estdo submetidos - 2 créditos para mais de 50% dos materiais;
'(7) d. adopcéo de solugGes construtivas adequadas que promovam a redugéo dos custos durante o tempo de vida til pretendido (por exemplo a minimizacéo de pontes térmicas implicara menores perdas de calor, logo implicard menores custos associados ao
8 aquecimento dos espagos) - 2 créditos para mais de 50% das solugdes;
a » Aplicacdo dos seguintes parametros:
> 1. Disponibilizagéo das plantas (ou outros elementos) de arquitectura, instalagdes eléctricas, climatizacéo e instalagdes sanitarias - 2 créditos para mais de 50% das fracgdes; (oportunidade de melhoria)
E <—(l 2. Disponibilizacdo de manuais de funcionamento dos equipamentos das frac¢des: ar condicionado, electrodomésticos, entre outros - 2 créditos para mais de 50% das fracgdes; (oportunidade de melhoria)
u|_.| E CondicGes de utilizacdo ca1 D 7. Existéncia de informagdes de sensibilizacéo e explicativas da minimizagdo dos consumos de recursos e produgédo de cargas: nomeadamente consumos de aguas, energéticos, reciclagem, utilizagdo de produtos nocivos, entre outros - 2 créditos para a A
n w ambiental existéncia deste tipo de informacdes para mais de 50% das frac¢Ges; (oportunidade de melhoria)
8 g 6% 8. Existéncia de informacdes sobre o sistema de alarme, incéndio e evacuagao:
8 <o‘ ° a. nas areas comuns - 2 créditos
D 'L b. nas fracgdes - 2 créditos para mais de 50% das fracgdes;
7
o ) ~ » Aplicagdo dos seguintes parametros:
A Sistema de gestédo I ) ) .
3 Critérios ambiental C42 C 2. No caso de apenas se constatar a utilizagéo oure  curso ao Sistema Lidera, considerar: C
b. O sistema LiderA interveio em duas das fases do ciclo de vida (projecto, construgéo, operacéo ou desconstrucéo) - Classe C (Fase projecto e construcéo)
Certificacéo LiderA; ETAR - Biofix; Piscina/Tanque tratado - lonizagdo — Rega; Fachada isolada com ETI  CS de Cortica;
o » Solucdes inovadoras, que ndo sé contribuam para o bom desempenho do projecto, mas também para uma certa "imagem de marca" do mesmo (essas solugées podem inclusivamente contribuir para o aprofundamento no dominio das questdes de
o] sustentabilidade.
8% <>( 2% |Inovagoes C43 A A
% Existem pelo menos 4 elementos inovadores em que 3 se inserem numa das seguintes vertentes: Conforto A mbiental, Recursos (ETICS de Cortica), Integracéo Local, Cargas Ambientais  (BioFix20 e lonizag&o) ou Vivéncias Socioeconémicas
= (LiderA)
Classe obtida na avaliagao: A+ A+
33,63% LiderA - Sistema de Avaliagéo da Sustentabilidade® V2.00 37,39%

» Oportunidades de melhoria
» Sem prova - falta informacao para confirmar

(RCCTE) - antigo regulamento, atual regulamento RECS, mas no Decreto-Lei n.° 118/2013 Artigo 53° 2a), diz: que é dipensado porgue o projeto deu entrada na entidade licenciadora antes da entrada em vigor do diploma




ANEXO E | VENTILAGAO NATURAL CRUZADA

Esquema em planta da ventilagdo cruzada (sem escala)

Diregdo predominante do vento em Olh&o durante a época balnear: Este / Sudeste

(Fonte: APA, I.P. e ARH Algarve, 2011)




ANEXO F | SOLUGCOES — ANALISE DOS CUSTOS E PERIODO DE RETORNO

ANALISE DA VIABILIDADE ECONOMICA DAS PORTADAS
TABELA IRRADIAGAO SOLAR

ANALISE DA VIABILIDADE ECONOMICA DOS REDUTORES DE CAUDAL



Anadlise da viabilidade econémica das portadas

Tabela irradiagdo solar (Fonte: Masters, 2004)
Latitude: 40°N; Orientac&o: Sul

Consumo do ar condicionado

Radiacéao incidente (Ir) Calor efectivo [kWh]

Més [kWh] . Poupanca
[kWh/diam? = [kWh/més.m?3 @ prft‘z rgéo proct‘; ?ao Diferenca prft‘irgao prgt?e?ao Re:;f]a" [l

5,47 1641 156,862 84,632 72,229 52287 28211 24,076 3,852

5,41 1623 155141 83704 71,437 51,714 27,001 23,812 3,810

4,67 1401 133,920 72,255 61,666 44,640 24,085 20,555 3,289

3,25 97,5 93109 50,284 42,915 31,066 16,761 14,305 2,289

2,26 678 64,809 34967 29,842 21,603 11,656 9,047 1,592

1,9 57 54486 20397 25080 18,162 9,799 8,363 1,338

%95 66,9 63,949 34503 29446 21,316 11,501 9,815 1,570

3,17 951 90,905 49,046 41,859 30,302 16,349 13,953 2,232

4,46 1338 127,898 69,005 58,893 42,633 23,002 19,631 3,141

5,15 1545 147,685 79,681 68,004 49228 26,560 22,668 3,627

5,26 1578 150,830 81,383 69,456 50,280 27,128 23,152 3,704

5,21 156,3 149,406 80,610 68,796 49,802 26,870 22,932 3,669

Poupanca 8,28 €
Calor efectivo [kWh] 155,29

Consumo do ar condicionado [kKWh] 51,76
Reducao 54%
Formulas®: Solugdoawal  Propostamelhoria
Qs=Ir*As gvidro duplo 0,52 gvidro duplo 0,52
As =A*Fs * Fg *Fw *g-L g sombreamento 0,37 g sombreamento 0,04
gl =0,4*gv + 0,6*g-100% gL (sem protecao) 0,43 g (com protecao) 0,23
Fs= 1 As (sem protecao) 0,96 As (com protecao) 0,52
Fg = 0,65
Fw = 0,75 Custo energia [€] 0,16
AW [m?)= 4,56 Rendimento AC®: 3

(1) Dias por més: 30

(2) Estacéo de arrefecimento => 4 meses ao ano

(3) Formulas e dados (Fonte: Despacho n°® 15793-k/2013)

(4) Vao - vista exterior 0,90m x 1,27m (largura x altura) = 1,14m?, logo os 4 v&os envidracados = 4,56 m2

(5) Desempenho multi-split (Fonte: Decreto-Lei n.° 118/2013)

Nota: Valores assumidos (Fonte: EDP, 2014)



Custo aproximados e quantidades dos equipamentos propostos

Dispositivo de sombremento Preco [€] “ RIGELES Total [€]

Total do investimento

Analise da viabilidade econémica das portadas de madeira em reixa
Poupanca no
Custo inicial [€] | custo da energia
) 1€

Cash flow

Total [€
atualizado® [€] otal [€]

-748,68
-740,63
-732,81
-725,21
-717,83
-710,66
-703,68
-696,91
-690,33
-683,93
-677,72
-671,68
-665,81
-660,11
-654,57
-649,18
-643,95
-638,87
-633,93
-629,13
-624,46
= 624,46 €

Periodo de Periodo de
retorno (meses) retorno (anos)

(4) Prego das portadas 162 €/m? (Fonte: Gerador de Precos Portugal, 2014)
(5) Taxa de inflagdo da energia é de 3%
(6) Taxa de atualizagdo com risco é de 6%



Tabela irradiacdo solar (Fonte: Masters, 2004)

620 HOURLY CLEAR-SKY INSOLATION TABLES
Clear-Sky Insolation: Beam + Diffuse Latitude 40°N
Solar Tracking Tilt Angles Latitude 40° Solar Tracking Tilt Angles Latitude 40°
Time I-Axis 2-Axis| 0 20 30 40 50 60 90 | |Time 1-Axis 2-Axis| 0 20 30 40 50 60 90
JANUARY 21  (W/m?) DECEMBER 21  (W/m?)
7.5 0 0 o 0 0 0 0 0 o0 7.5 0 0 0O 0 0 0 0 0 0
8.4 | 439 462 [ 87 169 204 232 254 269 266 84 | 271 202 [43 99 123 144 161 172 178
9,3 744 784 [260 424 489 540 575 593 544 9,3 663 712 [205 364 429 481 519 542 516
10,2 | 857 903 |397 609 689 749 788 803 708 10,2 | 799 860 [339 551 634 699 744 766 699
11,1 | 905 954 [485 722 811 876 915 927 801 11,1 | 855 920 [425 665 758 828 874 895 799
12 919 968 [515 761 852 919 958 968 832 12 871 937 [454 703 799 871 918 937 831
kWh/day| 6.81  7.17 |2.97 4.61 524 5.71 6.02 6.15 5.47| |kWh/day| 6.05 6.51 |2.48 4.06 4.69 5.18 5.51 5.69 5.21
FEBRUARY 21  (W/m?) NOVEMBER 21  (W/m?)
7.5 146 147 |19 34 39 44 48 50 49 7.5 0 0 0O 0 0 0 0 0 0
8,4 | 687 696 [211 306 341 367 382 386 332 8, 4 392 412 | 80 154 184 210 229 242 239
9,3 866 877 [396 544 596 630 646 644 526 9,3 709 746 251 407 469 517 550 567 520
10,2 | 944 957 |539 725 787 827 842 833 663 10,2 | 828 873 [388 391 668 726 763 777 686
11,1 | 980 993 |629 838 907 949 963 950 747 11,1 | 880 927 [474 704 789 852 890 901 780
12 990 1004 [660 876 947 990 1005 989 775 12 804 042 [504 742 830 894 932 943 811
kWh/day| 8.24 8.35 |4.25 5.77 6.29 6.62 6.77 6.71 5.41| |kWh/day| 6.51 6.86 |2.89 4.45 5.05 5.50 5.80 5.92 5.26
MARCH 21 (W/m?) OCTOBER 21 (W/m?2)
7.5 534 534 [140 163 168 168 164 156 108 7.5 87 88 |13 21 25 28 30 31 30
8,4 | 809 809 [352 419 435 438 429 409 282 8,4 | 622 629 [198 283 315 338 352 355 307
9,3 924 924 [538 644 671 677 665 633 435 9.3 816 827 [379 518 567 599 615 612 502
10,2 | 982 982 |681 819 853 862 847 807 554 10,2 | 903 915 [520 696 756 793 808 799 639
11,1 [ 1010 1010 | 771 928 968 979 962 916 629 11,1 | 943 956 | 608 807 873 914 928 915 721
12 1019 1019 [801 966 1007 1019 1001 953 655 12 955 968 [638 845 913 955 968 954 749
kWh/day| 9.54 9.54 [5.76 691 7.19 7.27 7.13 6.79 4.67| |kWh/day| 7.70 7.80 [4.07 5.50 5.98 6.30 6.43 6.38 5.15
APRIL 21 (W/m?) SEPTEMBER 2] (W/m?)
6.6 | 288 297 [65 47 37 25 24 22 14 6. 6 0 0 0O 0 0 0 0 0 0
7.5 674 694 [277 264 247 224 194 160 39 7.5 475 475 [135 154 158 158 153 145 99
8,4 | 832 856 [482 499 487 461 422 372 169 8,4 | 757 757 (344 404 417 419 410 389 266
9.3 913 938 [659 708 702 677 632 570 296 9.3 881 881 [526 624 647 652 639 607 416
10,2 | 959 984 |794 870 871 846 798 726 399 10,2 | 944 944 [666 794 825 832 816 776 531
11,1 | 983 1007 | 880 973 977 954 903 826 465 11,1 | 975 975 [754 901 937 946 928 882 604
12 991 1015 [909 1008 1014 991 939 860 488 12 985 985 [784 938 975 985 966 919 629
kWh/day| 10.29 10.56 |7.22 7.73 7.66 7.36 6.88 6.21 3.25| |kWh/day| 9.05 9.05 |5.63 6.69 6.95 7.00 6.86 6.52 4.46
MAY 21 (W/m?) AUGUST 21 (Wim?)
6,6 | 450 488 [155 107 78 48 45 41 27 6,6 | 249 257 |62 46 37 27 25 23 15
1.5 684 740 [360 316 281 238 190 137 41 7.5 629 649 [270 257 241 218 190 157 42
8.4 | 799 862 [552 532 500 454 395 326 78 8,4 | 793 818 [472 486 474 448 411 362 165
9,3 866 932 [718 724 697 650 585 503 188 9,3 880 905 [645 690 684 658 614 553 288
10,2 | 906 972 |844 874 852 805 735 645 279 10,2 | 929 955 [778 848 848 823 775 705 388
11,1 | 929 994 |924 969 950 903 831 735 338 11,1 | 955 980 [861 948 952 928 877 802 452
12 937 1001 [951 1001 983 937 864 766 359 12 964 989 [890 983 987 964 912 835 474
kWh/day| 10.21 10.98 |8.06 8.05 7.70 7.13 6.43 5.54 2.26| [kWh/day| 9.83 10.12 |7.06 7.54 7.46 7.17 6.70 6.04 3.17
JUNE 21 (W/m?) JULY 21 (W/m?)
6,6 | 471 524 [188 128 93 57 53 48 32 6,6 | 428 466 |154 107 80 51 47 43 29
7.5 668 742 [386 330 289 240 185 126 45 7.5 661 717 [357 313 278 237 189 137 44
8,4 | 772 855 [572 538 498 445 380 305 51 8,4 | 778 843 [547 526 493 447 389 321 77
9,3 835 921 [731 722 686 632 560 473 147 9,3 847 914 [710 714 687 640 575 495 185
10,2 | 875 961 |853 865 834 780 703 607 233 10,2 | 889 957 |834 861 838 792 722 633 273
11,1 | 898 982 |929 956 928 874 795 693 288 11,1 | 913 979 [913 954 935 888 816 722 331
12 906 989 [955 987 960 906 826 723 308 12 921 986 [940 986 968 921 849 752 351
kWh/day| 9.94 10.96 |8.27 8.06 7.62 6.96 6.18 523 1.90| |kWh/day| 9.95 10.74 |7.97 7.94 7.59 7.03 6.33 5.45 2.23




Andlise da viabilidade econémica dos redutores de caudal

%

Consumo comum aproximado por tipo de uso

I/dia
518,50

m®/més

100,00%
Tipo de uso - no empreendimento
16,00%

4666,50

746,64

32,00% 1493,28 46,29 78,70
28,00% 1306,62 40,51 68,86
24,00% 1119,96 34,72 59,02

Consumo comum aproximado do empreendimento
Abastec. de

Aqua @

Contador @

Residuos

urbanos @

Consumo estimado aproximado por tipo de uso

%

I/dia m3/més ©

Consumo inicial no empreendimento

Reduc¢éo do consumo no empreendimento

100,00% 4666,50 144,66 245,92

€/més @

9,60%
16,00% 746,64 23,15 39,35
25,60% 1194,62 37,03 62,96
14,00% 653,31 20,25 34,43
39,60% 1847,93 57,29 97,39
60,40% 2818,57 87,38 148,54

Consumo estimado aproximado do empreendimento

Abastec. de @ Residuos
Agua @ Contador )

Total ©
urbanos

Custo aproximados e quantidades dos equipamentos propostos
Preco [€] Unidades Total [€]
Instalag6es Sanitarias: UA | Servigo | Social

Redutor de caudal

Cozinha | Workshops | Kitchenettes

52,50
349,50

Total do investimento

(1) Més - considerado 31 dias

(2) Preco da agua (€/m?®) = 1,70 (4° escalédo, ndo doméstico > 50 m3)

(3) Tarifa fixa de abastecimento de agua por calibre de contador (€):

DN = 65mm, logo acresce 51,91€ (até 100mm)

(4) Tarifa fixa de residuos urbanos = 51,91 € (1° escalédo, Unidades hoteleiras 0 a 150 m3)
(5) Néo se aplica a tarifa de saneamento, porque ndo ha rede de esgotos

(6) Preco; Caudal de 4,501/min, poupanca aproximanda de 60% (Fonte: Ecomeios, 2014a)
(7) Preco; Caudal de 7,401/min, poupanc¢a aproximanda de 50% (Fonte: Ecomeios, 2014b)
(8) Caudal de 4,5-5,5 I/min, escolhido em projeto - fluxo de descarga com interrupgao
Autoclismo certifica¢é@o hidrica pela ANQIP classe A

Nota: 1000 I =1 m3
Valores assumidos sdo do local (Fonte: Ambiolhdo, 2012)



Andlise da viabilidade econémica dos redutores de caudal de agua
Poupanca no

Custo inicial

[€]

custo da
aqu a(9) (10) [€]

Cash flow

atualizado™”
[€]

Total [€]

Periodo de

Periodo de
retorno

retorno (anos)

(UESES)

349,50 - -349,50 -349,50
259,38 244,70 -104,80
267,16 237,77 132,97
275,18 231,04 364,02
283,43 224,51 588,52
291,94 218,15 806,68
300,69 211,98 1018,65
309,72 205,98 1224,63
319,01 200,15 1424,78
328,58 194,48 1619,26
338,43 188,98 1808,24
348,59 183,63 1991,88
359,04 178,43 2170,31
369,82 173,38 2343,69
380,91 168,48 2512,17
392,34 163,71 2675,88
404,11 159,08 2834,96
416,23 154,57 2989,53
428,72 150,20 3139,73
441,58 145,95 3285,68
454,83 141,82 3427,49

3.427,49 €

Classe

(9) Poupanga = Redugao devido a melhoria = 62,96 €/més => 4 meses ao ano 251,84€/ano

(10) Taxa de inflagdo da agua é de 3%

(11) Taxa de atualizagao com risco € de 6%



ANEXO G | RESUMO - OPORTUNIDADES DE MELHORIA A IMPLEMENTAR



Tabela: Oportunidades de melhoria

lLocal  [Quant Oportunidades de melhoria - solugdes e m  edidas

Eficiéncia nos consumos - Certificagao energética
Geral 1 Elaboragcdo de guia pratico composto por medidas que visem a minimizagdo do consumo de
energia pelos utilizadores.

Desenho passivo - Sistemas de sombreamento

UA casa | 2 Introduzir parreira (plantada em vasos) - manter o sistema de sombreamento da arquitectura
vernacular pretendida no empreendimento e usada na casa |l
UA casa | 4 Introduzir portadas exteriores em reixa — sistema de sombreamento da arquitectura vernacular

pretendida no empreendimento, usada no AVAC

Consumo de agua potavel - Sistemas sanitarios
UA's, Cozinha, » 35 | » Aplicagdo de duches e/ou torneiras com redutores de caudal

Kitchenette, | » 11  » Equipamentos eficientes nos consumos de &gua  — maquina de lavar loiga, roupa,etc.
Lavandariae » - » Utilizacdo de sistemas de rega eficientes , nos espacgos exteriores (sistemas de rega
Sala de automatica, gota a gota, com sensor de humidade, etc.)

Workshops

Zonas comuns |1 Guia Pratico - Importante durante a utilizagao do edificio, medidas a aplicar:

» Eliminagao de produtos descartaveis: produtos em embalagens unitarias ou de utilizagao Unica
» Optar por produtos a granel, evitando embalagens desnecessarias

» Adopcao de sistemas de recarga dos consumiveis correntes

» Especificacdo clara dos procedimentos de limpeza e manuseamento de materiais de limpeza

» Reutilizacdo de embalagens, garrafas, frascos de vidro, sacos de plastico, entre outros

» Realizagdo de compostagem doméstica de residuos indeferenciados

» Existéncia de um Guia-Pratico composto por medidas de facil aplicagdo que permitam uma
correcta gestdo e reducéo dos residuos

Condi¢des de utiliz. Ambiental - Informacdes

Empreendi- 1 ou9 Disponibilizar informagdo ambiental e modos de utilizagédo do edificado, e do espaco exterior
mento que facilitem a correcta utilizacdo e o bom desempenho do empreendimento.

ou Informacdes: manual de utilizador, plantas de instalacdes eléctricas, canalizagGes,
em cada UA arquitectonicas, informagdo sobre utilizagdo e manutencdo de equipamentos, estrutura,

materiais, entre outras. Informac&o sobre monitorizagbes e desempenho, entre outras.
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